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Resumo: O presente trabalho propde um método sistematico de inspe¢éo de edificagdes para obtengéo
do diagnostico de seus componentes construtivos na Atividade de Auto Vistoria Predial, no &mbito do
Estado do Rio de Janeiro, preconizada pela Lei Estadual n° 6400, de 05 de marco de 2013. Este artigo
também identifica os requisitos legais, as normas, as diretrizes e pardmetros técnicos relevantes na
andlise dos diversos elementos/partes constituintes de um edificio. Foi realizada uma reviséo
bibliogréfica inicial, um relato da origem das leis de Autovistoria no Estado e no Municipio do Rio de
Janeiro, seus pontos positivos e as oportunidades de melhoria. O trabalho informa, em linha objetiva, a
conducdo/rotina a ser adotada pelos profissionais de engenharia no desenvolvimento de uma boa vistoria
com base na documentagdo prévia e necessaria a ser solicitada, e, propriamente, na metodologia aqui
sugerida. Para melhor embasamento dos aspectos legais, técnicos e praticos, este projeto contém um
estudo de caso, em que € verificada e relacionada a rotina empregada em uma Autovistoria Predial de
um edificio comercial localizado no centro do Rio de Janeiro, com a metodologia recomendada neste
artigo.

Palavras-chave: Diagnostico - Inspe¢do Predial — Autovistoria.

Abstract: This paper proposes a systematic method of inspection of buildings in order to obtain a
diagnosis of their building components in Auto Inspection Building Activity, in the State of Rio de
Janeiro, performed by State Law n° 6400 of March 5, 2013. Identifies legal requirements, standards,
guidelines and technical relevant parameters in the analysis of various parts of a building. An initial
literature review was done, an account about origin of autovistoria laws, in the state and the municipality
of Rio de Janeiro, its various points and improvement opportunities. The work tells, in objective line, a
driving should be adopted by the engineering professionals to a good inspection, focusing on the
necessary background documentation and, specifically, in here suggested methodology. To obtain a
better basis in legal, technical and practical aspects, this project contains a case study, in that was verified
and related to routine used in a autovistoria building of a construction commercial located in the center
of Rio de Janeiro, with the recommended methodology in this paper.

Keywords: Building Inspection - Auto Inspection Building.
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1. INTRODUCAO

A realizacdo de um diagnostico peridédico de componentes constituintes de uma
edificacdo é de vital importancia sob os aspectos de acompanhamento de seus respectivos
“estados”, “desempenhos funcionais” e “expectativas de suas vidas uteis”. Estes sdo 0s
pardmetros principais, e indispensaveis, em uma analise técnica de diagnostico predial tendo
em vista a obtencdo de seu principal resultado - a seguranca da edificacdo e de seus usuarios.

Tal diagndstico tem como objetivo principal o estabelecimento de periodicidades e
planos de manutencdo, ou adequacdo dos ja existentes, referentes aos diversificados
componentes construtivos de um edificio. A ndo efetuacdo de tal diagndstico pode, além de
comprometer o nivel de qualidade técnica funcional dos supracitados pardmetros, acarretar
falhas/acidentes de componentes construtivos com danos técnico-operacionais, financeiros, e
até de seres humanos, com ocorréncia de ferimentos graves e até perdas de vida.

Figura 1 - Desabamento do Edificio Liberdade
% - , [ 2

Fonte: (Ernesto Carrico, 2012).
Nos ultimos anos, a ocorréncia de acidentes vultosos em edificacdes no Municipio do

Rio de Janeiro, obtiveram especial destaque nos meios de comunicacdo midiaticos: o
desabamento do Edificio Liberdade, localizado na Av. Treze de Maio n°. 44, Centro/RJ, e a
explosdo de uma Loja-Térreo (Restaurante) do Edificio Riqueza, localizado na Praca Tiradentes
n° 9, Centro/RJ, ocorridos, respectivamente em Jan/2012 e Out/2011. Tais desastres poderiam
ser evitados caso as edifica¢fes viessem sendo, regularmente, objetos de diagndstico/inspe¢ao
predial.

A ocorréncia de tais acidentes na regido central do Rio de Janeiro, juntamente com o

fato de existir uma expressiva quantidade de edificacdes distribuidas no Municipio e Estado do
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Rio de Janeiro com elevados niveis de envelhecimentos construtivos e possiveis potenciais de
risco de acidentes, acarretaram a criacdo da Lei Estadual 6400/2013, da Lei Municipal
Complementar 126/2013 e do Decreto Municipal 37426/2013 que instituiram e
regulamentaram a obrigatoriedade da “Autovistoria Predial” nas edificacfes do Municipio e do
Estado do Rio de Janeiro.

O diagnostico obrigatorio de uma edificacdo, regulamentado pelas supracitadas leis de
Autovistoria Predial, ndo s6 diminui o risco de acidentes prediais, promove as ja referidas
adequacdes de planos de manutencdo, como também organiza e auxilia o direcionamento de
investimentos nas edificacdes.

A inspecdo predial - intervencao técnica principal utilizada na obtencéo de um laudo de
autovistoria, € uma atividade que deve possuir norma e métodos especificos, classificar as
deficiéncias constatadas de forma sistémica, apontar o grau de risco observado de cada
componente predial inspecionado e, principalmente, gerar uma lista de prioridades técnicas com
recomendacdes especificas para suas correcdes.

Por fim, deve-se destacar que a autovistoria predial tem que ser realizada por
profissional habilitado (arquiteto ou engenheiro), que, conforme a extensdo e complexidade do
objeto predial a ser inspecionado, pode demandar a formagao de uma equipe multidisciplinar
formada por engenheiro civil, engenheiro elétrico, engenheiro mecéanico e engenheiro de

seguranga.

2. AUTOVISTORIA PREDIAL - O QUE E?

Autovistoria Predial é a intervencdo técnica de obtencdo de diagndstico de estado e
operacional de uma edificacéo a partir da inspecdo de seus diversos componentes construtivos
constituintes e do acervo de documentos técnicos relacionados (plantas, projetos, relatorios de
manutencdo e etc). Em face das diversas naturezas e aplicacGes dos componentes construtivos
de uma edificacgdo (civis, mecanicas, elétricas e de protecdo contra incéndio), é recomendavel,
em alguns casos, que 0 Engenheiro ou Arquiteto (profissional atuante na area de engenharia
civil) responsavel pela autovistoria predial, seja acompanhado por profissionais especializados
em suas respectivas areas supracitadas. A autovistoria predial avalia e sugere tomada de ac¢oes
e decisdes referentes a edificacdo inspecionada, tais como: implementacdo de planos de
manutencdo preventiva e/ou corretivas, substituicdo de planos de manutencdo pré-existentes,
adocdo ou mudanca de rotinas e procedimentos técnico-operacionais e outros, tendo em vista a

obtencdo de “eficiéncia funcional” e “bom estado” dos diversos componentes construtivos da

TEC-USU | RIODEJANEIRO | V.4 | N.1 | P.33-44 | JAN/JUN 2021 35



36

edificacdo. De acordo com GOMIDE et al (2013:45).,“ vistoria em edificacdo €é a constatacdo
técnica de fato, das condigdes de um edificio ou seus componentes, mediante verificagdo “in
loco”.

As diversas verificacdes efetuadas ao longo da autovistoria predial culminam com a
elaboracdo de um laudo - “Laudo Técnico de Autovistoria Predial” - que apresenta as
andlises/verificacbes realizadas na inspecdo, as constatacfes obtidas, bem como as
recomendacdes de adequacOes e corregdes se necessarias, ou, tdo somente, o atestado de

normalidade da edificagéo.

2.1. Legislagéo e Responsabilidades
2.1.1. Autovistoria No Rio De Janeiro

Os fatos-agentes que dispararam a pronta implementacdo da atividade de autovistoria
predial na cidade do Rio de Janeiro, foram os desabamentos/acidentes de dois prédios no centro-
Rio - Ed. Riqueza e Ed. Liberdade. Tais acidentes, ocorridos em 2011 e 2012, provocaram a
criagdo, e promulgacdo de leis/decretos estaduais/municipais que estabeleceram e
regulamentaram a fiscalizacdo periodica das edificacfes existentes no estado do Reio de

Janeiro.

2.1.2. Lei Da Autovistoria No Brasil

A Autovistoria no Brasil, em geral, consiste numa pratica muito recente. Histdricos
documentais apontam que os primeiros projetos de leis referentes a este tema iniciaram na
década de 90. Tais projetos foram acelerados em face da ocorréncia de desabamentos de alguns
prédios nas grandes capitais e da realidade dos diversos 6rgdos publicos municipais e estaduais
ndo possuirem estrutura para inspecionar, em tempo habil, todas as edificacdes de suas cidades
e de seus estados.

A partir disto, foram criadas, inicialmente em &mbito estadual e municipal, leis/decretos
que estabelecem a obrigacdo da inspecéo técnica predial, a periodicidade de sua execucdo, e a
responsabilidade pela mesma. Nem todos os estados e municipios possuem uma legislacdo com
tal finalidade.

Por ser uma atividade recente, uma legislacdo a nivel Brasil ainda levara algum tempo
para ser implementada. Extenso e complexo levantamento prévio de informacGes se faz

necessario para a criacdo de uma legislacéo nacional em face da extensdo do pais, da diferenca
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arquitetbnica entre as suas diversas regides e dos variados niveis de desenvolvimento

urbanistico de suas das cidades.

2.1.3. LEI ESTADUAL N° 6400, DE 05 DE MARCO DE 2013 E DEMAIS
RELEVANTES

A LEI N° 6400, DE 05 DE MARCO DE 2013, de d&mbito estadual, tornou obrigatoria a

realizacdo de vistorias técnicas periddicas pelos responsaveis por imoveis existentes no
Municipio do Rio de Janeiro, e tem como descri¢cdo simplificada:
“Realizacdo periodica por autovistoria, a ser realizada pelos condominios ou por proprietarios
dos prédios residenciais, comerciais e pelo poder publico, nos prédios publicos, incluindo
estruturas, fachadas, empenas, marquises, telhados e obras de contencéo, de encostas, bem
como todas as suas instalacdes e cria laudo técnico de vistoria predial (LTVP) no estado do Rio
de Janeiro e d& outras providencias”.

Em seu primeiro artigo, a lei estabelece o tempo de vigéncia da vistoria de acordo com
a vida Util da construcdo contada a partir de seu “habite-se”, conforme tabela abaixo:

Tabela 1 — Periodicidade da autovistoria x Vida util da edificacdo — Fonte:

Vida util da Construgdo | Vigéncia da Autovistoria

Até 25 anos 10 anos

Apds 25 anos 5 anos
Fonte: (ASSEMBLEIA LEGISLATIVA DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO - ALERJ-RJ)

Tal lei se aplica a prédios comerciais e residenciais com no minimo trés pavimentos;
para os casos de area construida igual ou superior a 1000 m?2 independente do numero de
andares; e para todas as fachadas que tenham projecéo de marquises ou varandas sobre o passeio
publico. Estdo exclusos desta obrigatoriedade legal os prédios unifamiliares, bem como os
prédios publicos e tombados os quais ficam sob responsabilidade dos érgédos publicos

A supracitada lei padroniza a periodizacao da inspecéo predial, e orienta os responsaveis
pelo condominio a buscarem informac@es antes de expirar o prazo de vigéncia, de acordo com
0 artigo 82° Os condominios antes de a edificacdo completar cinco anos de conclusédo da obra,
no quarto ano, deverdo exigir do incorporador, do construtor ou da empreiteira, laudo de
vistoria, nos termos do Art. 618 do Cadigo Civil.

No sentido de garantir a credibilidade técnica do profissional designado a fazer a
autovistoria, a lei determina que a inspecgéo seja efetuada por um Engenheiro ou Arquiteto
devidamente habilitados nos Conselhos Profissionais CREA/RJ para engenheiros e CAU/RJ
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para arquitetos. O profissional apresentara juntamente com o laudo técnico uma ART -
Anotacdo de Responsabilidade Técnica junto ao CREA ou uma RRT - Registro de
Responsabilidade Técnica junto a CAU.
Enumera-se a seguir, sucintamente, as demais leis que vigoram especificamente no
estado do Rio de Janeiro no tocante a este tema:
(1) LEI COMPLEMENTAR MUNICIPAL N° 126 DE 26 DE MARCO DE 2013: A lei
complementar LC N° 6400, DE 05 DE MARCO DE 2013, de &mbito municipal, como
0 proprio nome diz complementa a lei ordinaria nos seguintes quesitos.
- Iguala a vigéncia de vistoria técnica para todas as edificacbes com prazo méximo de 5
anos;
- Inclui também como responsavel pelo imoével, o atual ocupante;
- Estende a necessidade de autovistoria para residéncias bifamiliares;
- Estabelece multa no valor de R$ 5.000,00 (cinco mil reais) para informacdes falsas
prestadas pelos profissionais responsaveis pela elaboracdo do laudo;
- Cria um banco de dados online, de registro de informacGes, mediante preenchimento de
formulario pelo responsavel do imovel, indicando o nome do profissional responsavel, seu
registro profissional e 0 nimero do registro ou da Anotacdo de Responsabilidade Técnica a
ele relativa;
- Estabelece a cobranca de Multa Mensal pela néo realizagéo da vistoria no prazo estipulado,
ou pela ndo realizacdo do laudo técnico que ateste estar o imovel em condi¢des adequadas
apos o prazo declarado para as medidas corretivas das condi¢cdes do imovel e posterior
comunicagdo ao Municipio.
(2) DECRETO MUNICIPAL N° 37.426 DE 11 DE SETEMBRO DE 2013: Este decreto
tem como fundamento: “Regulamenta a aplicacéo da Lei Complementar 126 de 26 de marco
de 2013 e da Lei 6400 de 05 de marco de 2013, que instituem a obrigatoriedade de

realizag&o de vistorias técnicas nas edificagdes existentes no Municipio do Rio de Janeiro”

2.2. Proposta de Metodologia / Check List Para Autovistoria Predial

Inspecdo Predial tem como meta a determinacgéo das condicdes técnicas, funcionais e de
conservacdo de uma edificagdo. Visa orientar e/ ou avaliar as suas manutengdes preventivas e
corretivas.

A avaliacdo ou diagndstico da edificagdo é denominado Inspecdo ou Vistoria Predial.

Esta, como todo trabalho técnico, deve classificar as deficiéncias constatadas de forma
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sistémica, associando um grau de risco ao edificio e apresentando uma lista, com ordem de
prioridade, de recomendacdes técnicas para a sua eliminagéo.

Para tanto, recomenda-se o levantamento e analise de laudos técnicos e documentos que
registrem o histérico das acOes de manutencdo ou de anormalidades (incéndios, problemas
estruturais, obras irregulares, relatorios da Defesa Civil e outros), bem como a aplicagdo de
normas e legislaces especificas disponiveis. O trabalho é técnico e deve ser realizado por

Engenheiros habilitados, especialistas e capacitados para o servico.

2.3. Estudo de Caso

O estudo de caso consiste da analise de uma autovistoria predial, real, executada em um
edificio comercial do Rio de Janeiro, por meio de uma verificacdo de conformidade entre o
“laudo da autovistoria predial” e a metodologia proposta neste artigo.

O supracitado laudo da autovistoria predial, constante abaixo, apresenta como linha de
desenvolvimento e pontos principais:

1. Inicia com a apresentacao da relacdo de documentacdo solicitada ao Cliente - (Sindico
s Edificacdo) e a caracterizacdo fisica da edificagéo.

2. Prossegue, tratando, diretamente, da auto vistoria, separando o edificio em 5 partes, a
saber: “Elementos Estruturais Aparentes”; “Revestimento de Fachadas”; “Esquadrias e
Maquinas de Ar Condicionado Split”; “Instalacdes: Hidraulicas / Sanitarias / Pluviais / G&s /
Incéndio / Exaustio Mecanica / Sistema de Agua Gelada (Ar Condicionado Central) / Elétricas
/ Sistema de Deslocamento Vertical (Elevadores)”.

3. A partir de tais segmentagOes, acima descritas, descreve em cada parte/segmento do
edificio a constatacdo obtida na inspe¢do e subsequentemente as respectivas recomendacdes de
normalizacéo.

Nos paragrafos que seguem é apresentada cada modalidade inspecionada de acordo com
a metodologia citada acima.

Critério da Vistoria Realizada: Inspecdo visual e analise documental de contratos e
“Certificados de Responsabilidades” de empresas contratadas para manutencdo de
equipamentos. A inspecdo compreenderd as areas comuns da edificacdo, onde é permitido o
acesso através de corredores, escadas e prismas de iluminacgdo/ventilacdo que permitam a
realizacdo de inspecdes a fim elaborar parecer técnico quanto as “CondicOes de Estabilidade,
Conservacao e Manutencéo da Edificacéo”.

Documentacdo solicitada para Avaliacdo da Edificacao:
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- Relatdrio de Inspecdo Anual dos Elevadores (RIA).

- Laudo de Exigéncias e Certificado de Aprovacgéo da Edificacdo emitido pelo Corpo de
Bombeiros Militar do Estado do Rio de Janeiro.

- Certificado de Desinfeccdo dos Reservatdrios Inferiores e Superiores.

- Laudo de Potabilidade de Agua referente aos reservatorios da edificagio

Documentos a serem entregues:

- Laudo de Auto Vistoria em meio fisico encadernado e assinado, rubricado em todas as paginas
pelos profissionais responsaveis junto ao Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do
Estado do Rio de Janeiro.

Critério de posicionamento do observador: Fica estabelecido o posicionamento do observador
de costas para a edificacdo, ficando caracterizado o lado direito deste como fachada lateral
direita e o lado esquerdo como fachada lateral esquerda. A face da frente do imovel como
fachada frontal e a face dos fundos como fachada de fundos.

Caracterizacdo da edificacdo: Edificacdo em estrutura de concreto armado com 31
pavimentos, sendo: 01 pavimento enterrado (subsolo) com por parte destinada a utilidades do
condominio; 01 pavimento no nivel térreo com partes comuns do condominio (portaria, escada
de emergéncia e elevadores); 28 pavimentos tipo destinado a areas de escritérios; 01 pavimento
destinados a utilidades, casa de maquinas de elevador, casa de maquinas de incéndio, casa de
maquinas de exaustdo, telhado e casa de maquinas de elevadores. O "PC” de luz est& locado no
pavimento enterrado (sub solo). Existem 08 elevadores de 30 paradas.

Descricdo da vistoria: A estrutura de concreto armado da edificagdo se apresenta, no
momento, sem qualquer dano estrutural que possa comprometer a estabilidade da edificacao.
Existem pequeno danos identificados.

Recomendacdes: Devera ser realizada inspecdo dos elementos de concreto das fachadas
com elaboracdo de mapeamento dos danos e definicdo das prioridades. Devera também ser
realizada inspecdo bianual dos elementos de concreto das fachadas para verificacdo da
integridade do revestimento.

Revestimento das fachadas: As fachadas sdo constituidas de elementos de concreto
armado e esquadrias de vidro ao longo da sua altura.

Recomendacdo: Devera ser realizadas inspecéo bianual das fachadas para verificacéo
da integridade das mesmas.

Sistema de impermeabilizacdo, telhados, lajes e calhas: A superficie encontra-se
impermeabilizada e o revestimento da laje e calhas se encontram em boas condi¢des de

manutencgéo e sem danos.
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Recomendac@es: As calhas e pontos de captacdo de dgua de chuva deverdo ser limpos
e desobstruidos com periodicidade compativel com niveis de detritos recolhidos. Recomenda-
se 0 minimo de 1 vez por més. Todos os elementos metalicos existentes na edificagcdo, como
antenas de TV, escadas metalicas e outros que por ventura possam ser instalados sobre a
edificacdo, deverdo ser aterrados (conectados) ao sistema de para-raios, conforme requisito da
NBR 5419/2005.

Instalagdes hidraulicas, sanitarias, pluviais, gas, incéndio, exaustdo mecanica e sistema

de 4gua gelada:
— Agua potavel: Barrilete de distribuicdo em conexdes de ferro galvanizado cinzento, tubo de
conexdo com o reservatorio em ago carbono galvanizado, tubulacéo de distribuicdo composta
em ferro galvanizado, PVC branco roscado com conexdes em ferro fundido cinzento e PVC
marrom com conexdes em PVC marrom, tubulacdo de distribuicdo composta em ferro
galvanizada, ramal de distribui¢cdo com corroséo;

Recomendacdo: Providenciar a troca do restante da tubulacdo nos préximos 05 anos
tendo em vista o prazo de validade desses materiais (30 anos);

— Aguas Servidas (esgoto primario e secundario): Tubulacio original em ferro fundido
(BARBARA) que vem sendo substituidas gradativamente & medida que apresentam problemas
de vazamentos.

Recomendac@es: Providenciar a troca do restante da tubulagdo nos proximos 05 anos
tendo em vista o prazo de validade desses materiais (30 anos ). As caixas de gordura e de sab&o
deverdo ter revisdo estrutural bianual e limpeza a cada 03 meses ou prazo que vier a ser
necessario face a geracdo de residuos destas. Os residuos oriundos das caixas de gordura e de
sabdo devem ser descartados em local ambientalmente correto por empresa cadastrada no
Instituto Estadual de Aguas (INEA).

— Aguas Pluviais: TubulacBes de aguas pluviais, aparentemente estio em bom estado,
porém, como as demais, serdo substituidas gradativamente & medida que apresentarem
problemas.

Recomendacao: Providenciar a troca do restante da tubulagdo nos préximos 05 anos
tendo em vista o prazo de validade desses materiais (30 anos). As tubulacdes e caixas de
passagem deverdo ser mantidas limpas de detritos, oriundos de folhas e terra transportadas por
vento, devendo ser observadas possiveis infiltracdes.

— InstalacOes de Gas: N&o existe instalacdo de gas
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— Instalagbes de combate a incéndio: A edificacdo ndo dispde do certificado de
aprovacao atualizado, conforme requisito da Lei Municipal 1384/89, Sec¢éo Il art® 13 e 14 da
resolucédo 142/94 do CBMERJ.

Recomendacdes: O condominio devera contratar profissional ou empresa cadastrada no
Corpo de Bombeiros do Rio de Janeiro a fim de elaborar “Projeto de Adequacédo de Seguranga
Contra Incéndio e Panico”, conforme requisito do decreto 897 de 21/09/76, assim como do
decreto 35.671/04. Todas as adequacOes do novo Laudo de Exigéncias, a ser expedido pelo
Corpo de Bombeiro, deverdo ser implementadas a fim de se obter o novo “Certificado de
Aprovagao”.

O “Certificado de Aprovacdo” deverd ser revalidado a cada 02 dois anos no quartel da
regido, o qual procedera a analise da necessidade de elaboracao de novo projeto de Adequacéo
em funcdo de novos requisitos expedidos pelo Corpo de Bombeiros do Rio de Janeiro, caso
tenha sido emitido algum novo requisito com base em Decreto Estadual.

— Instalacdes elétricas: Nenhuma ndo conformidade identificada na inspecéo visual

Recomendacdes: Devera ser realizado levantamento do consumo de carga elétrica de
cada unidade comercial, a fim de verificar se a corrente consumida est4 de acordo com a bitola
do cabo. Este procedimento deve ser implantado, obrigatoriamente, a fim de que o condominio
tenha gestdo da demanda dos usuarios, controlando possiveis sobrecargas e sinistros nas
unidades. Este servico deve ser realizado por engenheiro eletricista.

ApoOs a avaliacdo realizada, seréd definida a necessidade de aumento de carga de cada
unidade e até do ramal de alimentacdo da edificacio com base no RECOM/LIGHT
(Regulamentacdo para fornecimento de energia & consumidores em baixa tensao).

Sistema de deslocamento Vertical — Elevador: A empresa de manutengéo contratada e
responsavel, perante a Gerencia de Eng?® Mecanica/ Rio Luz e CREA/RJ, pela manutencédo do
elevador é a empresa ELEVADORES OTIS S/A. O Relatério de Inspecdo Anual (RIA)
apresenta solicitagdes de servicos que deverdo ser atendidas.

Recomendacdo: Instalar estrutura metélica de enclausuramento em torno das polias,
isolando o acesso por contato fisico aos cabos de tracdo dos elevadores, conforme NR 12 da
portaria 3214/78 do Ministério do Trabalho (ver Detalhe 01 a seguir). Este procedimento
também deve ser adotado para as partes dos motores.

Higienizacdo dos reservatérios de &gua potédvel- Inferior e Superior: O servi¢o de
“Desinfeccdo” foi realizado pela empresa “AIR QUALITY” e a analise de potabilidade foi
realizado pela “QUALY LAB ANALISE E PROJETOS AMBIENTAIS” estando todos 0s
servicos APROVADOS.
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Recomendagdo: Os servigos devem ser realizados a cada 6 meses.

Portanto, a metodologia sistematica de autovistoria predial, aqui apresentada,
desenvolvida com base na utilizagéo de listagem de verificacdes (check lists), além de garantir
a completude de abrangéncia dos principais componentes prediais constituintes de uma
edificacdo que devem ser analisados, organiza e simplifica 0 passo a passo de execucdo das
intervencdes do inspetor ou da equipe de inspecdo. Deve ser ressaltado que, igualmente a
relevancia técnica do método acima descrito, a habilitacdo, a capacitacdo e a experiéncia do

inspetor ou da equipe de inspec¢do, se tornam, também, indispensaveis.

3. CONSIDERACOES FINAIS

A utilizacdo da metodologia apresentada neste trabalho organiza a atividade de
diagnéstico de uma edificacdo - Autovistoria.Predial. A aplicacdo de um procedimento
sistematico no desenvolvimento de uma vistoria predial de qualquer edificacdo, conforme
proposto no presente trabalho, garante: a completude de abrangéncia dos principais
componentes prediais que devem ser analisados, a simplificacdo da rotina de inspecéo durante
as intervencoes realizadas e a homogeneizacao do nivel de qualidade das constataces obtidas
nas acbes de verificagdo e diagnostico dos diversos, e de naturezas variadas, componentes
construtivos. Deve ser ressaltado que igualmente a relevancia técnica do método apresentado,
a habilitacdo, a capacitacdo e a experiéncia da equipe de inspecéo sdo, também, indispensaveis.

A metodologia aqui proposta ndo é definitiva. Nao encerra possiveis avangcos do método
apresentado. Pode ser continuada a partir da experimentacdo de aplicagdo da mesma,
juntamente, com possiveis inser¢des de novos tratamentos ou “ferramentas” que possam ser

utilizados para melhoria da metodologia supracitada.
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