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Resumo: Com base na doutrina do adimplemento substancial, este artigo examina a
relativizagdo do direito do credor de rescindir o contrato por inadimplemento. Além
disso, explica como essa suposicao esta relacionada ao principio da boa-fé objetiva e
como o direito brasileiro o aplica. Nao obstante, examinaréa a origem da conjectura da
execucao substancial e como ela tem afetado os tribunais brasileiros ao julgar casos
de resolucao de contratos, com o objetivo de preservar sempre que possivel a relacdo
vinculante.
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relativization of the creditor's right to terminate the contract due to default. In addition,
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Introducao




A teoria do cumprimento substancial, que provém da cultura britanica e é adotada
na jurisprudéncia e na prética juridica brasileira, defende que a relacdo contratual ndo
deve ser considerada plenamente cumprida quando o devedor tiver cumprido de
forma significativa suas obrigacdes. No entanto, essa teoria ndo se aplica apenas a
Clausula Geral de Integridade Contratual, mas também a Clausula Geral de Abuso.
Essa questdo se tornou um desafio, pois muitos consumidores ndo conseguem
cumprir suas obrigacdes e continuam pagando as parcelas acordadas devido a

pandemia que assola o0 mundo e abala a economia.

No entanto, como a doenca é classificada como um caso de fato e forca maior, o
impacto da pandemia nas relacdes juridicas deve ser analisado pelos juizes. Além
disso, a Organizacdo Mundial da Saude emitiu recomendacdes sobre medidas de
salude para prevenir a propagacédo do COVID-19. O governo brasileiro implementou
medidas de preparagcdo e resposta a pandemias para supervisionar a execucgao

orgcamentéria, financeira e orcamentaria de medidas relacionadas a saude publica.

Dada a situagéo do pais, o Conselho Nacional de Justica (CNJ) decidiu padronizar
as atividades dos servicos judiciais para impedir a propagacdo do COVID-19. Para
garantir o acesso a justica nessa situacdo de emergéncia, assegurar o tratamento dos
pedidos de busca e apreensdo de pessoas, bens ou valores, bem como de

monitoramento telefénico e telematico, desde que haja urgéncia.

1. Origem e surgimento da teoria do adimplemento substancial

Nos ensinamentos de Paula Cunha Menezes Torres (2009), a teoria do
adimplemento substancial, recentemente adotado pela doutrina e jurisprudéncia
brasileira, teve origem na Inglaterra no século XVIII. Os tribunais ingleses, buscando

alcancar a justica, relativizaram a estrita conclusdao de um contrato celebrado.

De acordo com a autora (2009), a decisdo que constituiu a regra do adimplemento
substancial inglés foi no caso de Cutter Versus Powell em meados de 1975. Na
ocasiao, Powell contratou Cutter como imediato do navio em viagem que se iniciou
em 02/08/1793, saindo de Kingston-Jamaica com chegada em 09/10/1794 em

Liverpool. Contudo, Cutter faleceu em 20/09/1794, nao “concluindo” a obrigacao



pactuada no contrato, no entendimento de Powell. Todavia, a vilva de Cutter
ingressou em juizo e obteve éxito na demanda junto a Cortes da Equity.

Contudo, a vilva sustentava que o de cujus fazia jus aos dias trabalhados. Em um
primeiro momento a acdo foi julgada improcedente sob o fundamento de que,
conforme o contrato celebrado, o pagamento estava condicionado ao cumprimento da

obrigacao, sendo que o caso em tela, ndo se sucedeu.

Portanto, as Cortes da Equity, observando claramente a injustica de tal deciséo e
0s potenciais efeitos por ela gerados, estabeleceram a Substancial Performance,
deixando, assim, de se ocupar da natureza do dever violado para dar énfase a
gravidade objetiva do dano causado ao credor pelo ndo cumprimento da obrigacgao,

finalizando assim o entendimento sobre o caso por Paula Cunha, (2009).

2. Aplicacéao do adimplemento substancial

A teoria do adimplemento substancial surge da construgcdo doutrindria e
jurisprudencial, a qual sustenta que nédo se deve considerar resolvida uma obrigacao
se 0s pagamentos das parcelas tenham se aproximado de sua conclusdo. Por
conseguinte, a origem da teoria tem fundamento no principio da boa-fé na qual veda

0 abuso do direito.

Segundo Danielli Xavier Freitas (2014), a teoria vem sendo aplicada a partir da
disposicao da clausula geral do abuso do direito entabulada no artigo 187 do Cédigo
Civil, bem como na clausula geral da boa-fé contratual prevista no artigo 422 do cédigo
civil.

Conforme Fredie Didier (2009), um dos efeitos do principio da boa-fé é limitar o
exercicio das situacdes juridicas ativas. A vedacéo ao abuso do direito € uma dessas

consequéncias, vejamos:

“Uma aplicagao da vedagao ao abuso do direito € a chamada teoria do
adimplemento substancial, “estabelecida por Lord Mansfield em 1779,
no caso Boone v. Eyre, isto é, em certos casos, se o0 contrato j4 foi
adimplido substancialmente, ndo se permite a resolucdo, com a perda
do que foi realizado pelo devedor, mas atribui-se um direito de
indenizac&o ao credor.”



Salienta ainda Flavio Tartuce que o contrato € uma espécie de convencgéo e
estipulacdo criadas por acordo de vontades entre as partes envolvidas e, portanto, é

um ato negocial juridico.

Portanto, a teoria expde na impossibilidade da resolucao contratual de maneira
unilateral de forma absoluta, uma vez que se cumpriu com maior parte do acordado,
restando uma mera parcela a se cumprir, como esclarece Daniel Ramos Ferreira
Pereira, (2020).

3. A natureza juridica do adimplemento substancial

Como esclarece o ministro Luis Felipe Saloméo;

“a teoria do substancial adimplemento visa impedir o uso
desequilibrado do direito de resolucéo por parte do credor, preterindo
o desfazimento em prol da preservacdo da avenca, com vistas a
realizagcdo dos principios da boa-fé e da fungéo social do contrato”.
(REsp 1.051.270).

Assim, em um entendimento simplificado, o contrato faz lei entre as partes e 0s
contratantes devem zelar pelo que foi pactuado. Desse modo, o objetivo do
adimplemento substancial é deixar de lado o desfazimento do acordo em prol da
liquidacao através de uma coercdo estatal, buscando o cumprimento da obrigacédo
com mecanismos que facilitem o adimplemento do dever contratual, como exemplo a
acao de busca e apreensdo de um bem dado em garantia para o cumprimento de uma

obrigacdao.

Porquanto, pela forga obrigacional dos contratos os contratantes devem zelar pela
manutencdo e cumprimento, pois o escopo de um negdcio juridico € trazer um
equilibrio entre credores e devedores, sendo esses Ultimos as mais frageis nessa
relacao. Visto que, a finalidade do contrato é preservar primeiro a dignidade da pessoa
humana e respeitar os trés principios basilares do codigo civil que séao a eticidade,
sociabilidade e a operabilidade para nao prejudicar o interesse de nenhuma das partes

envolvidas, com fito de propor mais qualidade de vida, convivéncia social e harmonia.

4. Das relagcdes contratuais na pandemia


https://processo.stj.jus.br/processo/revista/documento/mediado/?componente=ITA&sequencial=837488&num_registro=200800893455&data=20110905&formato=PDF

Segundo George Saymon Silva de Freitas (2021) o tema é um desafio, posto que,
por conta do cenario pandémico que assola o mundo e abala a economia, nao foi
possivel que muitos consumidores cumprissem suas obrigacdes e seguir pagando as

parcelas pactuadas e dar continuidade nos contratos.

A Revista Consultor Juridico trata do assunto sobre os efeitos da pandemia nas
relacdes juridicas. Um artigo publicado em 2020, por Gustavo Tapedino (2020), retrata
as consequéncias da pandemia e assevera que as relacdes juridicas devem ser
analisadas pelo juiz, tendo em vista que essa doenca é enquadrada como fato

superveniente e de forga maior.

5. Recomendacdes da organizacdo mundial da saude

A Organizacao Mundial de Saude fez recomendacdes sobre medidas sanitarias de
prevencao do contagio da Covid-19. No Brasil, 0 Governo tomou como medida para o
combate e enfrentamento da pandemia acompanhar a situacdo fiscal, a execugao
orcamentéaria e financeira das medidas relacionadas com saude publica com a

publicacdo do Decreto Federal n° 06 de 2020.

Porquanto, em raz&o da situacdo que se encontra o pais foi determinado para
uniformizar o funcionamento do servi¢o judiciario com intuito de prevenir o contagio
do novo coronavirus o Concelho Nacional de Justica (CNJ) tornou publico a resolugéo
n° 313, de 19 de marco de 2020. Ficando assegurado a apreciacdo de matérias de
pedidos de busca e apreenséo de pessoas, bens ou valores, interceptacao telefénicas
e teleméticas, desde que objetivamente comprovado a urgéncia com vista a garantir

0 acesso a justica neste periodo emergencial.

6. A estrutura do negécio juridico em vista do adimplemento

substancial

O contrato € um acordo de vontades pactuado numa relagcéo e esse termo contrato
se originou do latim “contractus” e significa ajuste, convencdo. Juridicamente,

podemos concluir que contrato € um negadcio juridico bilateral por intermédio do qual
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0S entes, desejando atingir interesses patrimoniais, manifestando a pactuagao de
acordo de vontades, contraindo prestacdes e obrigacdes entre si, criando deveres
juridicos principais (de dar, fazer ou ndo fazer) e outros anexos, resultantes dos
principios da boa-fé objetiva e da funcédo social do contrato, como ensina de De
Placido e Silva (2004).

O negdcio juridico resultado do fato juridico que revela a vontade das partes que
se manifesta a regulacéo de direitos e deveres de uma relagéo juridica calcada em
objeto licito, onde as partes conseguem estabelecer normas que garantam 0sS seus
interesses. Com as normas permissivas, 0 negdécio pactuado representa um
importante instrumento, titulo que une vontade antagdnicas (servigo/recebimento de
valores/transferéncias de bens), em um negdcio juridico unilateral, bilateral ou

plurilateral.

E certo que, tendo o titular total autonomia para exercer direito referente a coisa
em casos de inadimplemento, o seu sujeito passivo tem o 6nus juridico de manter e
conservar a coisa até que o contrato seja adimplido. Conservando os interesses de

ambas as partes, digno de protecéao.

O negdcio juridico bilateral ou plurilateral pactuado, a relacao juridica justificada
com base em obrigacdes firmas entre as partes é resultante do interesse do credor
em receber a prestacdo do devedor, hora satisfeito, liberard o bem ao devedor, sendo

motivo de desvinculacdo entre credor e devedor.

Ocorre que o descumprimento do devedor, € determinante na extingdo da prépria
relacdo. Porém, vale frisar que nocdo de descumprimento nem todas as vezes
ensejara na resolucdo do negodcio juridico porque o principio do adimplemento
substancial incorpora uma vestimenta em caso de descumprimento do termo final de

sua prestacéo, ndo sendo causa final do negadcio juridico.

Nesse sentido, o principio do adimplemento substancial s6 subsiste diante da
quebra minima do vinculo contratual, de importancia infima. De maneira que havendo
a satisfacdo e resultando uma caracterizagcdo diversa da pretendida diante da
pequena auséncia da concretude da obrigacdo prometida. Diante disso, essa
proporcao pequena nao satisfeita ndo é apta para desfazer o contrato, preservando-
se, visto que a juricidade e a regularidade estipulada tendo sido respeitado em sua

grande parte.



7. Os propositos das obrigacdes reciprocas e seus interesses

A realizacdo de contrato visa a concretizacdo de uma dupla perspectiva que é
satisfacdo integral do que foi acordado e que a fase contratual atinja o seu apice a fim
de regular o adimplemento, visto que em alguns casos, os ditames estendem-se para
a fase pos-contratual pela existéncia deveres decorres outros do contrato celebrado.
O titulo por ser transitorio, aprendemos de acordo as licbes de Mario Julio de Almeida

Costa, vejamos:

“as obrigacées mostram-se em regra como vinculos transitérios, que
nao sao queridos em si mesmos, antes se exteriorizam-se para se
extinguir. Dai que o adimplemento — isto &, a realizacdo da prestacdo
debitéria — represente o aspecto culminante da vida da relagéo
obrigacional”.

Portanto, os propdsitos obrigacionais devem ser delineados com a satisfacdo de
ambos os interesses e a obrigacbes reciprocas a que sao realizadas pelos
contratantes com observancia nos principios da boa fé objetiva, funcdo social do
contrato etc. Além do mais, essa satisfacao deve estar em observancia as normas do
ordenamento juridico. Em vista disso, os beneficios esperados pelos contraentes

serdo atingidos se houver a execuc¢dao satisfatéria do que foi pactuado.

8. O principio da boa-fé

Em uma relacdo contratual a boa-fé objetiva traz um modo de conduta que as
partes devem agir com lealdade e confianca durante todo o andamento do contrato.
Entretanto, no fechamento do contrato a boa-fé obtiva visa que ocorra o cumprimento
real do contrato tendo por escopo equilibrar a relacdo concretizada entre as partes.

Pretendendo-se a probidade e na seguranca juridica do instrumento contratual.

A relevancia o principio da boa-fé objetiva na seara contratual exterioriza-se um
negocio juridico amplo que desenrola-se das relacbes formadas no mundo

econdmico, social e politico.



Tal principio protege os interesses das partes no desenrolar da relagcdo contratual,
limitando os exercicios de direito das partes do contrato, sempre que esses
comportamentos dela quebra mesmo que formalmente as normas contratuais significa

a quebra de uma expectativa legitima dos interesses da outra parte.

O artigo 422 do Cddigo Civil traz um sentimento da obrigacdo de guardar esse
principio em virtude de sua tdo importancia em uma relacéo contratual. Da mesma
forma, nos mesmos termos o Enunciado n° 170 do Conselho de Justica Federal faz

referéncia a literalidade do artigo 422 do CC.

De acordo com as licdes de Nelson Rosenvald e Cristiano Chaves, esse principio
é relacdo direta com os principios da confianca e impde as partes a atuacao de acordo
com determinados modos de lisura, retiddo e honestidade, assim nao frustrando a

legitima expectativa e confianca levantada durante a contratacao.

Por conseguinte, esse principio norteia todas as etapas e se aplicam nas clausulas
gerais que sédo normas de interpretacdo do contrato que funcionam como deveres e

limitacBes ou proibicdes de condutas.

De acordo com Cristiano Chaves de Farias e Nelson Rosenvald (2014, Pags. 158

e 159), a boa-fé objetiva pressupde:

a) uma relacdo juridica que ligue duas pessoas, impondo-lhes
especiais deveres mutuos de conduta;

b) padres de comportamentos exigiveis do profissional
competente, naquilo que se traduz como bodnus pater familias;

c) reunido de condi¢des suficiente para ensejar na outra parte um
estado de confianga no negdcio celebrado.

Portanto, o principio da boa-fé objetiva no adimplemento substancial, todos esses
interesses foram satisfeitos. Visto que, o adimplemento correu quase em sua
totalidade caracterizando a probidade contratual da parte devedora. Os padrdes de
comportamentos em adimplir correrdo de norma natural como descrito em contrato
significando o interesse em concluir o negécio celebrado. Entretanto, pelo fato de uma
intercorréncia o devedor quebrou essa confian¢a, nao significando o fim da relagcéo
contratual porque é necessario analisar os termos da inadimpléncia: em qual fase se

deu e como se deu.



Por fim, para o reconhecido do adimplemento substancial € vital a anélise se foram

cumpridos termos do principio da boa-fé objetiva.

8.1 O principio da funcgéo social do contrato

Segundo Carlos Roberto Gongalves, a funcéo social do contrato se resume a:

“A concepgao social do contrato apresenta-se, modernamente, como
um dos pilares da teoria contratual. Por identidade dialética guarda
intimidade com o principio da “funcao social da propriedade” previsto
na Constituicdo Federal. Tem por escopo promover a realizacdo de
uma justica comutativa, aplainando as desigualdades substanciais
entre os contraentes. ”

Esse principio visa garantir os interesses das partes. Visto que todos os contratos
devem respeitar a funcéo social, estando esse principio acima de todos os outros
porque primeiro se analisa qual a fungéo ou beneficio que a aquele contrato trara para
a sociedade e individuo, depois se analisa 0s principios constitucionais como a

dignidade da pessoa humana.

O artigo 2.035 do cadigo civil destaca o seguinte sobre a fun¢éo social do contrato:

Art. 2.035. A validade dos negécios e demais atos juridicos, constitui-
dos antes da entrada em vigor deste Cddigo, obedece ao disposto nas
leis anteriores, referidas no art. 2.045, mas os seus efeitos, produzidos
apos a vigéncia deste Cddigo, aos preceitos dele se subordinam, salvo
se houver sido prevista pelas partes determinada forma de execucéo.
Paragrafo anico. Nenhuma convencédo prevalecera se contrariar pre-
ceitos de ordem publica, tais como os estabelecidos por este Cédigo
para assegurar a fungdo social da propriedade e dos contratos.

Esse artigo faz referéncia o codigo civil de 1916, que continuara valendo a relacdes
firmadas antes deste cddigo, salvo os que contrariam a funcéo social. Como dito acima

o conflito entre principios a funcao social sempre prevalecera.

Nesse sentido, a luz do caso concreto o juiz, utilizando de varias técnicas
hermenéuticas podera identificar e construir um entendimento dos institutos dos

contratos, podendo identificar se tal instrumento esta em consonéncia com a fungéo



social. Decidindo e de tal forma podendo tomar a decisédo mais justa, trazendo mais

equilibrio social.

E por isso, que a intervenc&o do juiz para garantir da continuacgéo do contrato para
inadimplentes que se encaixam no adimplemento substancial é tdo importante para

manter a funcédo social, a garantia do bem.

O intuito ndo é a resolugcdo do contrato e sim mecanismos menos gravosos para

gue seja adimplido a obrigacéo.

Nesse sentido, impedindo o uso desequilibrado do direito da execucdo por parte
do credor, preterindo desfazimentos desnecesséarios em prol da preservacdo da
avenca, com vistas a realizacao dos principios da boa-fé e da funcao social do contrato
nas palavras do ministro Luiz Felipe Saloméo, na 42 Turma em 2011, do REsp
1.051.270/RS.

9. Auséncia de gravidade do descumprimento da obrigacdo no

adimplemento substancial

Urge esclarecer que o descumprimento da obrigacéo, ou seja, o inadimplemento
da obrigacdo caracteriza uma violacdo a um dever juridico, na qual implica na
formacao de uma relacéo juridica secundéaria quem contém as caracteristicas de uma
obrigacéo, por ser um dever juridico que recai sobre pessoa determinada de carater

patrimonial.

Todavia, em alguns casos ndao houve gravidade pelo descumprimento da
obrigacao, porquanto o pagamento das parcelas se aproximou do resultado e teve o
grau de satisfacdo do interesse do credor, ja que as prestacdes satisfizeram o

interesso do credor.

Além disso, deve se considerar na possivel aplicacdo da teoria do adimplemento
substancial se houve esforco e diligéncia do devedor em adimplir e manter o
cumprimento da obrigag&o. Caso contrario, surgi a responsabilidade e o credor busca
a tutela jurisdicional do Estado para caso ndo ocorrer o pagamento voluntério,
executar tantos bens do devedor quantos forem necessarios para a satisfacao de seu

débito. Conforme, o professor Jodo Daniel Correia de Oliveira, 2017:
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“aplicacdo do adimplemento substancial nao viola os principios da
forca obrigatéria dos contratos e da autonomia da vontade e nem
tampouco contraria a regra prevista no artigo 475 do Cdédigo Civil de
2022, que estabelece o direito subjetivo de resolu¢ao contratual”.

De modo que, teoria do adimplemento substancial ndo significa uma conduta
abusiva quanto ao cumprimento da relacdo contratual, mas sim que nao se deve
considerar resolvida uma obrigacdo se a conduta de cumprir o contrato por parte do
devedor tiver se aproximado do resultado. Tendo em vista que, 0s contratantes devem

agir conforme o negdcio pactuado ndo podendo exceder limites.

Portanto, para identificar a auséncia de gravidade no descumprimento de uma
obrigacéo deve se analisar os seguintes elementos: a substancialidade da prestacao
executada; satisfacdo do interesse do credor; inexisténcia de culpa de devedor ao
cumprir o contrato; a insignificancia ou a escassa importancia do que o devedor deixou
de prestar. Assim, a omissao legislativa sobre o tema causa uma série de problemas
para a sociedade, o primeiro € quando a delimitacdo do que vem a ser o Adimplemento

Substancial.

Importante salientar que o Adimplemento substancial ndo significa uma conduta
abusiva quanto ao cumprimento da relagcdo contratual. Tendo em vista que, 0s

contratantes devem agir conforme o negdécio pactuado ndo podendo exceder limites.

10. Decisdes judiciais liminares

A legislacéo que regula os contratos de alienacao fiduciaria € o Decreto-Lei 911.69
na qual dispbe sobre os negdcios juridicos de alienacéo fiduciaria de veiculos. As
partes contratantes sdo as instituicdes financeiras (credor fiduciario) e a outra parte
pessoas fisicas ou juridicas (devedor fiduciante). Esse contrato tem por escopo a
alienacdo de um veiculo por intermédio do cumprimento das condicdes e termos

previamente pactuados.

Entretanto, cabe destacar que o Decreto-Lei 911 foi alterado pela Lei 13.043.2014,
com vigéncia em 2015, trouxe novas disposi¢cdes no ambito processual das acdes de
Busca e Apreensdo. Dessa maneira, as decisfes judiciais tendem a favorecer as
instituicdes financeiras contra o fiduciante que incorreu em inadimplemento de suas

obrigacBes contratuais, sendo o bem movel dado como garantia, reavido a parte
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autora que pactuou o contrato de financiamento através da cédula de crédito bancério
(CDB). No entanto, em casos concretos percebe-se que ndo h4 a devida observacgéo
aos direitos do devedor, que por vezes nao realiza o pagamento das parcelas devido

a casos fortuito ou forca maior na qual impede o devedor de efetuar o pagamento.

Ademais, as a¢0es de busca e apreensao tem por finalidade preservar a seguranca
juridica e garantir ao credor o direito de reaver a posse e a propriedade plena e
exclusiva do veiculo dado como garantia real nos casos de inadimplemento de
parcelas acordadas em contrato junto a instituicdo financeira. Conforme disposicao do

artigo 3 do Dec. Lei 911, observe:

"O proprietario fiduciario ou credor podera, desde que comprovada a
mora, na forma estabelecida pelo § 2° do art. 2°, ou o inadimplemento,
requerer contra o devedor ou terceiro a busca e apreensdo do bem
alienado fiduciariamente, a qual sera concedida liminarmente,
podendo ser apreciada em plantdo judiciario". (Reda¢éo dada pela Lei
n° 13.043, de 2014).

Por conseguinte, a retomada da posse e da propriedade é efetivada por meio da
via judicial, na qual o alienante pede a busca e apreens&o do bem liminarmente e o
juiz observando o0s pressupostos processuais pode conceder a medida liminar.
Todavia, o credor devera juntar documentos indispensaveis para o devido andamento
do processo, entre esses documentos a notificagdo em mora do devedor, consoante

interpretacéo do artigo 3.

Além disso, a sumula® 72 do STJ, reza que: "A comprovacdo da mora é

imprescindivel a busca e apreensdo do bem alienado fiduciariamente".

Logo, a mora se da pelo simples vencimento do prazo de pagamento, até mesmo
da primeira parcela. Assim, notificacdo extrajudicial € um pressuposto processual
indispensavel a propositura da acédo de busca e apreensédo, na qual colabora com o

andamento regular do processo.

Cabe destacar, que as decisfes judiciais que concedem liminar de busca e
apreenséo devem levar em consideracéo o estado de calamidade publica oriunda da
pandemia, uma vez que os efeitos dessas decisfes judiciais podem gerar danos
irreparaveis ao fiduciante, que além de perder seu bem mével, que muitas vezes é um
instrumento de trabalho, perde também sua fonte de renda e se endivida ainda mais

ja que devera pagar a integralidade da divida.
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De acordo com o Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE) em estudo
publicado no 1° trimestre de 2023: "A pandemia do novo coronavirus ja deixou pelo

menos 9,4 milhdes de pessoas sem emprego, segundo levantamento”.

Nessa situacado de calamidade publica muitas pessoas perderam seus empregos
0 que impediu de dar continuidade ao cumprimento de pagamento das parcelas nos
contratos de alienacao fiduciaria, que ndo ocorreu de forma voluntaria, mas sim por

caso fortuito e forca maior causados pelos efeitos catastroficos de uma pandemia.

Sobre tais fatos, o artigo 393 do CC reza que:

“Art. 393, CC. O devedor ndo responde pelos prejuizos resultantes de
caso fortuito ou for¢ca maior, se expressamente nao se houver por eles
responsabilizado”.

Paragrafo unico. O caso fortuito ou de for¢ca maior verifica-se no fato
necessario, cujos efeitos ndo eram possiveis evitar ou impedir".

Por fim, pode-se concluir que os fatores advindos da pandemia causaram impactos
diretamente na continuidade de contratos de alienacdo fiduciaria, causando a
onerosidade excessiva e insustentavel a muitas pessoas. Logo, suspender o
pagamento de parcelas no periodo da pandemia é uma medida passivel de ser
aplicada, tendo em vista que esse caso fortuito e forga maior ndo podem levar ou

trazer prejuizos ao devedor.

10.1. Decisdes do tribunal de justica do distrito federal e territérios e

superior tribunal de justica no pés-pandemia

O julgador deve observar os critérios quantitativos, além disso, analisar critérios
qualitativos porque esses métodos podem definir melhor se quantidade descumprida

€ de pequena gravidade ou nao.

Assim, o STJ firmou entendimento no AGRAVO INTERNO NO RECURSO
ESPECIAL N2 1829405-DF).

1 Em julgamento proferido no Recurso Especial XXXXX/MG (Rel.
Ministro Marco Buzzi, Rel. p/ acérddo Ministro. Marco Aurélio Bellizze,
DJe de 16/03/2017), a segunda Secado concluiu pela impossibilidade
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de aplicacdo da teoria do adimplemento substancial aos contratos
celebrados com base no Decreto-Lei 911/1969.

Por outro lado, o Superior Tribunal de Justica admitiu a aplicacdo da teoria do
adimplemento substancial no julgado RESP 1236960.

10. Segundo a jurisprudéncia desta Corte Superior, € "imprescindivel
a prévia manifestacdo judicial na hipétese de rescisdo de
compromisso de compra e venda de imével para que seja consumada
a resolucdo do contrato, ainda que existente clausula resolutéria
expressa, diante da necessidade de observancia do principio da boa-
fé objetiva a nortear os contratos".

11. Portanto, a rescisdo contratual ndo se d4, por si, em razdo da
presenca de clausula resolutoria expressa. Na hipétese, reconhecida
a incidéncia do adimplemento substancial da divida, foram afastados
os efeitos da referida clausula e mantida a posse do bem com o
comprador do imével, com o consequente desprovimento da acdo
reivindicatoria. (grifo nosso)

Por outro lado, o TIDFT negou a aplicacdo da teoria do adimplemento substancial
no “Acorddo 1215335” cujos contratos tenham clausula de alienacdo fiduciéaria,

vejamos:

“1. A teoria do adimplemento substancial é inaplicavel ao contrato de
alienacgdo fiduciaria em garantia. (...). 3. Para evitar a consolidagéo da
propriedade e posse do veiculo alienado em mé&os do credor fiduciério,
exige-se do devedor inadimplente o pagamento do valor integral
contratado. ” (grifo nosso)

Ademais, importante frisar o trecho do acérddo do TIDFT que nega a aplicacao da
teria do adimplemento substancia nos contratos que ha a incidéncia no Decreto-Lei
911/1969, vejamos:

“O Decreto-Lei n®911/69, o qual estabelece normas de processo sobre
alienacdo fiduciaria, prevé, em seu artigo 3°, caber ao proprietario
fiduciario o ajuizamento de A¢éo de Busca e Apreensdo do objeto
alienado fiduciariamente quando comprovada a mora ou
inadimplemento, na qual sera concedida liminar para busca do bem.
Os paragrafos do supracitado artigo dispdem que, ao devedor sera
concedido o prazo de cinco dias para o pagamento da integralidade
da divida pendente. Passado o prazo sem o referido pagamento, a
propriedade e a posse plena e exclusiva do bem ser& consolidada no
patriménio do credor fiduciario.

Nos termos da Jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica, o
credor, ao ingressar com o pedido de busca e apreensédo néo pretende
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a extingdo da relacdo contratual, mas sim compelir o devedor
fiduciante a dar cumprimento as obrigaces faltantes. (...)

Portanto, a aplicacdo da Teoria do Adimplemento Substancial do
Contrato nos casos de Busca e Apreensdo por Alienacao Fiduciaria
acaba por esvaziar o instituto da propriedade fiduciaria, sob o
argumento da Boa-fé Obijetiva e do fim social do Contrato, protegendo-
se o devedor inadimplente e atentando contra o préprio contrato
realizado entre as partes.

Nesse contexto, mostra-se inviavel a aplicacdo da teoria do
adimplemento substancial, ao caso dos autos, para obstruir a acao de
busca e apreensao, medida judicial mais eficaz a satisfacdo do débito
garantido com alienacao fiduciaria, independentemente da extenséo
da mora. ” (grifo nosso)

Em suma, no ambito civil o Adimplemento Substancial tem como objetivo
conservar a manutencéao da relagdo contratual com a busca de solu¢cBes outras para
a realizacdo do crédito por meios menos gravosos, demonstrando 0s seus
fundamentos juridicos, aplicabilidade de seus efeitos trazendo & baila conceitos e
demonstrando sua relevancia na atualidade, conforme entendido do TJDFT no
ACORDAO N° 1401817 da 72 Turma Civel, veja:

1. A teoria do adimplemento substancial pode ser aplicada quando o
devedor, além de liquidar grande parte do débito e deixar de adimplir
parcela insignificante (requisito objetivo), atua com boa-fé objetiva até
o momento do descumprimento contratual (condicdo subjetiva). 2.
Uma vez preenchidos os requisitos para aplicacdo da teoria do
adimplemento substancial, indevida a concessao de liminar de busca
e apreensdo, especialmente quando somente uma das trinta e seis
parcelas ndo foi paga, parcela de nimero 9, e o apelado continuou
recebendo as demais parcelas sem ressalva daquela em aberto. (grifo
Nnosso)

No mesmo sentido o TIJDFT no ACORDAO n° 1405925 da 12 Turma Civel,

entendeu pela aplicacdo da teria no caso concreto, examinemaos:

1. A resolucao do contrato em razédo do inadimplemento da parte é
medida extrema, a ser adotada somente em caso de inadimplemento
total (art. 475 do Codigo Civil), ndo em caso de inadimplemento
parcial, especialmente quando infima a parcela descumprida das
obrigagbes ajustadas. Hip6tese em que a inexecucdo contratual
auferida equivalente a menos de 10% (dez por cento) do valor total do
contrato, autoriza a aplicacdo ao caso concreto da teoria do
adimplemento substancial e revela a correcdo da sentenga que aplicou
multa sobre o saldo remanescente prevista no ajuste. (grifo nosso)
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Por conseguinte, o escopo do instituto do adimplemento substancial € aumentar o
nivel de adimpléncia e, indiretamente, diminuir os custos do financiamento. Tendo em
vista que, a adimpléncia é melhor para todos e para a sociedade em geral, ndo so por
diminuir os custos do financiamento, mas por se medida aceita para a extingdo da

obrigacao.

Portanto, notemos que o mundo vive uma onda de transformacéo digital na qual
vem modificando a forma de negociar os mais diversos tipos de contratos. E € nesse
sentido, a importancia do judiciario para a regulacéo e firmamento de entendimentos
sobre o adimplemento substancial nas a¢gdes de busca em apreensédo para melhor
atender todas as partes. O intuito ndo € beneficiar o devedor ou credor e sim assegurar

0s seus direitos de ambas as partes.

11. Conclusao

O contrato € um instrumento que ajusta deveres e obrigacdes proporcionando a
circulacdo de bens, padronizagcbes de comportamentos uteis da relacdo social e
concretizacao de interesses. Dessa forma, a liberdade contratual devera ser cumprida
com a observancia da funcdo social do contrato, pois esse documento contém
compromissos selados entre as partes, além de observar a autonomia da vontade, a

forca obrigacional e a relatividade dos efeitos do contrato.

Sendo assim, o instituto do adimplemento substancial € o resultado da boa-fé
objetiva, da justica contratual e funcéo social. Tendo em vista que, o adimplemento
substancial garante a seguranca juridica e atende as exigéncias do cumprimento
obrigacional sem que ocorra em enriquecimento injusto bem como sem abuso no

exercicio dessa prerrogativa.

Frisa-se que o adimplemento substancial emerge como um instituto juridico que
pode ser aplicado quando o devedor tiver quitado vultosa parte do débito e deixar de
adimplir poucas parcelas. Nesse sentido, quando ndo ha o cumprimento da obrigacao
0 poder publico tem que dar o tratamento relativo a gravidade e a relevancia do
cumprimento da prestagcéo no contexto da pacificacdo social, com fito em impedir que

o credor faga a resolucdo da relacdo contratual em razéo da inadimpléncia.

Nesse sentido, o juiz deve analisar o caso concreto para chegar na conclusao de
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se aplicar a teoria do adimplemento substancial na relacédo juridica. Haja vista que, no
ordenamento juridico brasileiro o contrato como negdcio juridico deve passar pelo
plano de validade conforme disposicdo artigo 104 cdédigo civil, em observancia a

dignidade da pessoa humana.

Nesse sentido, essa figura juridica consiste no cumprimento da obrigacdo
contratual onde se despreza parte do menor prejuizo adquirido pelo credor, ja que o0
interesse do credor é a resolucédo do contrato e ficando impossibilitado do direito de
resolucdo. Porém, possibilitando ao devedor uma indenizacdo ao credor pela parte
inadimplida tendo em visto que a parte que sofreu leséo pelo inadimplemento tem o
direito de pleitear a resolucdo do contrato ou se preferir pode exigir o comprimento do
contrato cabendo uma indenizacéo por perdas e danos, dentro dos parametros do

adimplemento substancial.

Logo, o Adimplemento Substancial tem por alicerce nos principios da boa-fé
objetiva, da funcéo social e conservacédo do contrato afastando o abuso de direito e
enriguecimento sem causa. Posto que, esses principios tém forte influéncia sobre os
demais, como o da autonomia privada, da obrigatoriedade, consensualismo e justica
contratual, nas quais preservam o equilibrio entre os contratantes, resguardando o
contrato para exercer o seu papel principal de regular os interesses das partes bem

como atender os interesses da sociedade.

Portanto, o Adimplemento Substancial no contexto da pandemia trouxe forte
influéncia nas relac¢des juridicas ante as regras de isolamento social decorrentes da
pandemia mundial da covid 19, na qual impossibilitou o cumprimento das obrigacdes

pactuadas nas relacdes juridicas da sociedade.

Em um contexto geral a pandemia do COVID 19 ocasionou impactos nas relacdes
juridicas, sociais, econdbmicas e financeiras, especialmente em relacdo ao
cumprimento de obrigacdes contratuais. Tendo vista que, os impactos da pandemia
nas obrigacdes contratuais ocasionaram diversos prejuizos na sociedade levando em
consideracdo fatores como a interrupcdo de atividades econdmicas, restricoes

governamentais, dificuldades financeiras entre outros eventos relacionados.

No entanto, o adimplemento substancial € influenciado por esses eventos, pois
conforme a interpretacdo adotada pelos tribunais em alguns casos foi aceita a

aplicacéo da teoria do adimplemento substancial, tendo vista ser possivel perceber
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que parcela da populagédo ndo conseguiu honrar suas obrigacoes.

Portanto, no que diz respeito ao adimplemento substancial e sua analise
juridica, quanto ao tratamento durante a pandemia é necessario adotar medidas
legislativa, bem como praticas contratuais que possam ajudar a lidar com as

consequéncias da pandemia.
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