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Resumo:

O presente artigo discorrerd sobre a abrangéncia de aplicacdo da Lei n°. 13.079/2018 (Lei
Geral de Protecdo de Dados Pessoais — LGPD) perante os condominios residenciais,
especialmente quais as obrigagdes precisam ser observadas por essas entidades no tratamento
de dados pessoais. O correto enquadramento desses entes perante a norma € de suma
importancia, tendo em vista a eventual possibilidade de responsabilizacdo, em especial dos
sindicos, em caso de desobediéncia ao comando legal. Para isso, serdo utilizados
posicionamentos doutrinarios, decisdes judiciais, bem como atos normativos a respeito do
tema.
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Abstract:

This article will discuss the scope of application of Law n°. 13,079/2018 (General Law for the
Protection of Personal Data — LGPD) before residential condominiums, especially what
obligations need to be observed by these entities in the processing of personal data. The
correct framing of these entities before the norm is of paramount importance, in view of the
possible possibility of liability, especially of trustees, in case of disobedience to the legal
command. For this, doctrinal positions, judicial decisions, as well as normative acts on the
subject will be used.
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Introducao

Nos dias atuais, a sociedade vive a chamada “Era Digital”, onde a tecnologia esta
macicamente presente na vida social, a ponto de influenciar as relacdes humanas e sociais.
Em virtude das inovagdes tecnoldgicas, diversos comportamentos sociais alteraram-se, de
forma que muitas das atividades humanas, hoje, ndo estdo mais disponiveis no mundo fisico.
Continuamente, informacfes que antes estavam guardadas em livros e arquivos fisicos,

atualmente somente podem ser acessadas de maneira virtual.

Percebe-se que as relacbes humanas (sejam elas de ordem profissional, lazer, alimentacéo,
educacional etc), gradativamente, tém migrado para o mundo digital. Os beneficios sdo

claros: facilidade, comodidade, rapidez, reducgdo de distancias fisicas, entre outros.

No entanto, além de fatores positivos, 0 avanco da tecnologia sobre as relacbes humanas
trouxe, também, alguns riscos. O crescente fluxo de informacdes abrange todos os aspectos da

sociedade, inclusive os referentes a personalidade das pessoas.

A protecdo a privacidade dos individuos € matéria amplamente consolidada em nosso
ordenamento juridico. No entanto, a crescente digitalizacdo da vida humana acabou por
suplantar as barreiras do mundo fisico, de forma a propiciar verdadeira projecdo de nossa

imagem, nome e outros dados em uma realidade virtual.

Consequentemente, importantes reflexdes emergem, tais como de que maneira as
companhias que detém informagdes pessoais estdo coletando esses dados, como eles estdo

sendo processados e de que forma controlar todo esse fluxo.

A partir desses questionamentos, diversas discussdes ocorreram por todo o mundo. Ao
mesmo tempo, seria necessario oferecer um minimo de protecdo aos dados pessoais sem

suprimir a inovacgéo tecnologica.

Assim, legislacbes foram criadas com o objetivo de proteger os dados pessoais. Na
Europa, por exemplo, foi criada a Regulacdo 679 de 2016 (General Data Protection
Regulation — GDPR). O Brasil, fortemente inspirado no regulamento europeu, aprovou a Lei
n°. 13.079/2018 (Lei Geral de Prote¢cdo de Dados Pessoais — LGPD).

Apos a publicacdo da LGPD, surgiram diversas davidas acerca de sua aplicabilidade aos
condominios. Isso porque essa norma dispde que pessoas naturais ou juridicas, publicas ou

privadas, devem observancia aos seus ditames, inclusive, com a aplicacdo de diversas sangdes



a quem ndo os respeitar. Em virtude de o Cddigo Civil ndo elencar os condominios como
pessoas juridicas de direito privado, houve uma controvérsia sobre se esses entes estariam
sujeitos a LGPD.

Imagine-se o0 caso de uma entidade condominial que, por entender ndo possuir
personalidade juridica, ndo observe as disposi¢cfes da LGPD. E que, posteriormente, em
fungéo dessa ndo observancia, ocorra algum dano de ordem moral a um de seus moradores.
Certamente, algumas davidas podem vir a surgir, de forma que a problematica desse trabalho
versa sobre se 0s condominios residenciais precisam observar as determinacdes trazidas pela
Lei n° 13.709, de 14 de agosto de 2018 (LGPD)?

Como se pode deduzir, essa controvérsia pode gerar bastante inseguranca juridica e social
aos condominios. Assim, clarificar a aplicabilidade da LGPD aos condominios € de grande
relevancia, pois possibilitara a essas entidades, em especial aos sindicos, prevencdo a

eventuais litigios.

O objetivo geral do presente artigo é investigar a aplicabilidade da LGPD aos

condominios residenciais. E 0s objetos especificos sdo:
a) Identificar a condicdo juridica dos condominios residenciais;
b) Descrever o ambito de aplicacdo da LGPD;
c) Analisar as repercussoes da Lei diante dessas entidades condominiais.

Para a elaboracgdo do estudo, a metodologia utilizada foi a dedutiva. Tratou-se de levantar
a ideia geral de aplicacdo da LGPD e buscou-se resposta a ideia particular: a aplicacdo dessa
lei aos condominios residenciais. Para tanto, foram utilizadas fontes legislativas nacionais,

doutrinas e jurisprudéncias relevantes.



1. Condominios

A natureza juridica dos condominios é assunto de grande controveérsia doutrinaria. Em
aprofundado estudo acerca do tema, Bueno ressalta que o “condominio edilicio é um dos
institutos juridicos mais complexos ¢ dinamicos da atualidade” (Bueno, 2020, p.19). Isso
porque a legislacdo nacional ndo os elencou como pessoas juridicas de direito privado, assim

como ndo ha consenso doutrinario sobre o assunto.

1.1. Condominio Residencial - Classificacéo

Antes de adentrar nas correntes doutrinarias acerca de sua natureza juridica, importante
tecer breves comentarios sobre a classificacdo dos condominios residenciais, dentre as

atualmente existentes. O Cédigo Civil dedica trés Capitulos a esse respeito:

Capitulo VI Do Condominio Geral

Espécies de Capitulo VII Do Condominio Edilicio
Condominios
; Do Condominio em
Caplitulo VII-A Multipropriedade

Imagem 1 - elaborada pelo autor do artigo.

Camilo Colani apresenta didatica diferenciacdo entre esses dois tipos de condominio.
Sobre condominio geral, o autor explica que ele “se caracteriza pelo fato de existir,
simultaneamente, dois (ou mais) direitos de propriedade incidindo sobre um mesmo bem,

movel ou imdvel”. J& em relacdo ao condominio edilicio, o autor destaca que:

O condominio edilicio, por sua vez, refere-se exclusivamente aos imoéveis
onde coexistem partes comuns e partes exclusivas, por exemplo: num
edificio residencial, o apartamento é propriedade exclusiva e partes como
elevadores, piscinas, portaria etc, sdo partes comuns, sendo que cada
condémino é dono de seu apartamento mais uma fracdo ideal nas partes
comuns (Colani, 2015).

Ou seja, para que se caracterize um condominio geral, é necessario que um mesmo bem,
movel ou imovel, tenha dois ou mais donos. Em contrapartida, em imoveis que existam partes
com propriedades autdbnomas e partes de propriedade comum haverd o condominio edilicio,
conforme prescrito no Cadigo Civil em seu art. 1.331: “pode haver, em edificacOes, partes

que séo propriedade exclusiva, e partes que sdo propriedade comum dos conddminos”.



Os condominios em multipropriedade guardam relacdo com a propriedade de bem imovel
sob fragdes de tempo. Nessa espécie, conforme descreve o art. 1.358-C do Cddigo Civil,
“cada um dos proprietarios de um mesmo imovel é titular de uma fracdo de tempo, a qual
corresponde a faculdade de uso e gozo, com exclusividade, da totalidade do imdvel, a ser

exercida pelos proprietarios de forma alternada”.

Diante das informacbes apresentadas, verifica-se que, em regra, 0s condominios
residenciais apresentam todas as caracteristicas para serem classificados como condominios
edilicios, em funcédo de apresentarem partes de propriedade comum entre seus condéminos e

outras de titularidade exclusiva.

1.2. Natureza Juridica dos condominios

Em relagdo as pessoas juridicas existentes em nosso ordenamento juridico, pode-se
classifica-las em duas espécies: de direito pablico e de direito privado. Como o escopo do
presente estudo sdo as pessoas juridicas de direito privado, apresenta-se a seguir a

classificacdo existente no Codigo Civil, em seu art. 44:
Associacoes;
Sociedades;
Pessoas De Direito Privado Fundacoes;
Juridicas
Organizacoes religiosas;

Partidos politicos.

Imagem 2 - elaborada pelo autor do artigo.

Verifica-se que o legislador ndo qualificou expressamente os condominios como pessoa
juridica de direito privado. Em virtude disso, ha discussdo sobre a condicdo juridica desses

entes, que pode ser resumida a trés correntes de interpretagéo:
a) Sdo entes sem personalidade juridica, pois o rol do art. 44 € taxativo;
b) Séo entes com personalidade juridica restrita, pois podem praticar atos especificos;

c) Séo entes com personalidade juridica propria, pois o rol do art. 44 é exemplificativo.



Para os defensores da taxatividade do art. 44, o condominio seria uma mera representacdo
das decisdes coletivas dos conddminos, esses sim 0s verdadeiros titulares de direito. Por esse

motivo, ndo sao pessoas juridicas.

Para os que advogam pelo rol exemplificativo, essa omissdo deve-se, em parte, a demora
do legislador em acompanhar as evolucGes da sociedade. Além disso, ndo haveria razdo de se
criar direitos e obrigacBes para os condominios, como o titulo executivo extrajudicial
decorrente de crédito das contribui¢des ordinarias (Codigo de Processo Civil - CPC, art. 784,

inciso X) e a capacidade processual ativa ou passiva (CPC, art. 75, inciso XI).

Apesar de defender que o art. 44 possui um rol meramente exemplificativo, Stolze entende
que os condominios sdo entes despersonificados, apesar de reconhecer que a matéria é
polémica: “Em nossa visdo académica, condominio ndo é pessoa juridica. Se cotejarmos 0s
arts. 44 e 45 do Codigo, constataremos que a sua natureza é propria e peculiar, ndo sendo
viavel coloca-lo no mesmo plano de uma sociedade ou de uma associacdo” (Stolze, 2019, p.
1132).

Para o Conselho da Justica Federal — CJF, o rol do art. 44 ndo é taxativo. De acordo com 0
Enunciado n°. 144 da 11l Jornada de Direito Civil: “A relacdo das pessoas juridicas de direito

privado constante do art. 44, incs. | a V, do Codigo Civil ndo é exaustiva”.

Especificamente em relagdo aos condominios edilicios, o CJF emitiu o Enunciado n°. 90 (I
Jornada de Direito Civil), o qual demonstra o entendimento de uma personalidade juridica
mitigada, aptos a pratica de atos especificos: “Deve ser reconhecida personalidade juridica ao

condominio edilicio nas relagfes juridicas inerentes as atividades de seu peculiar interesse”.

Assim, apesar das relevantes discussdes sobre a matéria, para o autor do presente artigo, o
entendimento de que o condominio edilicio € ente despersonificado reveste-se de melhores
argumentos. Por esse motivo, 0 presente trabalho adotard o entendimento da

despersonificagdo dos condominios edilicios.

1.3. Responsabilidade dos Sindicos

O art. 1.348 delimita as competéncias do sindico na administragcdo do condominio:

Art. 1.348. Compete ao sindico:

| - convocar a assembleia dos condéminos;

Il - representar, ativa e passivamente, o condominio, praticando, em juizo ou
fora dele, os atos necessarios a defesa dos interesses comuns;



I11 - dar imediato conhecimento a assembleia da existéncia de procedimento
judicial ou administrativo, de interesse do condominio;

IV - cumprir e fazer cumprir a convencdo, 0 regimento interno e as
determinacdes da assembleia;

V - diligenciar a conservacdo e a guarda das partes comuns e zelar pela
prestacdo dos servicos que interessem aos possuidores;

VI - elaborar o orgamento da receita e da despesa relativa a cada ano;

VIl - cobrar dos condéminos as suas contribuicbes, bem como impor e
cobrar as multas devidas;

VIII - prestar contas a assembleia, anualmente e quando exigidas;

IX - realizar o seguro da edificacéo.

Pela analise do dispositivo legal, extrai-se que o sindico possui diversos deveres perante a
administracdo do condominio. Especialmente o inciso Il, que o coloca como representante,
em juizo ou fora dele. Ou seja, qualquer problema que vier a ocorrer com o condominio tem o
potencial de resultar na responsabilizacdo do sindico. Eis a relevante preocupacdo do sindico
em ter o condominio sob sua administracdo adequado a Lei Geral de Protecdo de Dados

Pessoais.

2. A Lei Geral de Protecéo de Dados - LGPD

A lei brasileira trouxe diversas inovacOes e obrigacOes, que devem ser observadas por
qualquer pessoa, natural ou juridica, que realize algum tratamento de dado pessoal. A fim de
promover gradual assimilacdo de seu conteddo, ficou definida uma vacatio legis de 24 meses

a partir de sua publicacdo (em 14 de agosto de 2018).

Também, foi criada a Autoridade Nacional de Protecdo de Dados — ANPD, autarquia de
natureza especial, a quem compete a regulamentacéo, a fiscalizagcdo e diversas outras agdes

acerca da protecao de dados pessoais.

2.1. A Protecdo de Dados Pessoais como clausula pétrea

Fruto da Emenda Constitucional (EC) n° 115/2022, o direito & protecdo dos dados
pessoais foi incluido como direito fundamental, passando a integrar o art. 5°, LXXIX, in
verbis: “é assegurado, nos termos da lei, o direito a protecdo dos dados pessoais, inclusive nos
meios digitais”.

De autoria do Senador Eduardo Gomes, a proposicdo que deu origem a referida emenda

foi a de n° 17/2019. Na justificacdo da proposta, 0 Senador argumenta que:

A protecdo de dados pessoais é fruto da evolucdo histérica da propria
sociedade internacional: diversos sdo os Paises que adotaram leis e regras
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sobre privacidade e protecdo de dados. Isso porque o0 assunto, cada vez mais,
na Era informacional, representa riscos as liberdades e garantias individuais
do cidadéo.

A partir dessas consideracdes, a implementagdo de mecanismos de protecdo de dados
pessoais pode ser associada ao grau de desenvolvimento comportamental de determinada
sociedade, tendo em vista seu carater protetivo de direitos inerentes a personalidade humana.
Assim, denota-se a importancia de uma correta interpretacéo e observancia da norma protetiva

de dados pessoais.
2.2. Competéncia legislativa

Além da inclusdo da protecdo de dados pessoais como clausula pétrea, a EC n°. 115/2022

incluiu outros dois dispositivos na Constituigéo brasileira.

Acrescentou 0 inciso XXVI ao art. 21, a fim de determinar que compete a Unido
“organizar e fiscalizar a protecdo e o tratamento de dados pessoais”. Também, foi acrescido o
inciso XXX ao art. 22, para delimitar a competéncia privativa da Unido em legislar sobre
protecdo e tratamento de dados pessoais. A justificativa para essa inser¢do foi assim

apresentada pelo Senador Eduardo Gomes:

Sabemos que existem diversas propostas de leis estaduais e municipais
versando sobre o assunto, inclusive em flagrante réplica da LGPD. Néo ha
racionalizacdo nisso: a fragmentacdo e pulverizacdo de assunto tdo caro a
sociedade deve ser evitada. O ideal, tanto quanto se da com outros direitos
fundamentais e temas gerais relevantes, é que a Unido detenha a
competéncia central legislativa. Do contrario, pode —se correr o risco de,
inclusive de forma inconstitucional, haver dezenas - talvez milhares- de
conceitos legais sobre o que é "dado pessoal” ou sobre quem sdo os "agentes
de tratamento" sujeitos a norma legal.

Impde-se, portanto, que o0 pais apresente uma legislacdo uniforme quanto a
protecdo e tratamento de dados, tendo em vista ser praticamente impossivel
aos governos e empresas de todo o mundo se adaptarem a normas
especificas de cada localidade.

Portanto, o acréscimo dos dispositivos constitucionais, no sentido de se alcancar
padronizacdo e uniformizacdo de procedimentos em nivel nacional, ¢ medida bastante
racional para o pais, pois possibilitara melhor compreensdo e assimilacdo do tema pela

sociedade.



2.3. Conceitos importantes da LGPD para os Condominios
Em seu art. 5°, a Lei de Dados trouxe diversas definicGes que merecem ser apresentadas a

fim de se chegar a um bom entendimento do estudo, conforme imagem apresentada na pagina

a seguir:
Dado . ) ) ) ) .
. Informac&o relacionada a pessoa natural identificada ou identificavel.
pessoal:
Banco de Conjunto estruturado de dados pessoais, estabelecido em
dados: um ou em varios locais, em suporte eletrénico ou fisico.
. Pessoa natural a quem se referem os dados
Titular:

pessoais que séo objeto de tratamento.

. Manifestaco livre, informada e inequiveca pela qual o titular concorda com
Consentimento:

o tratamento de seus dados pessoais para uma finalidade determinada.
Conceitos
importantes
) Pessoa natural ou juridica, de direito pdblico ou privado, a quem
Controlador: competem as decisdes referentes ao tratamento de dados pessoais.

Pessoa natural ou juridica, de direito pablico ou privado, que

Operador: ; .
P realiza o tratamento de dados pessoais em nome do controlador.

Toda operacéo realizada com dados pessoais, como as que se referem
a coleta, producéo, recepcéo, classificacio, utilizac&o, acesso,
Tratamento: reproducéo, transmisséo, distribuico, processamento, arquivamento,
armazenamento, eliminacéo, avaliacdo ou controle da informacéo,
modificacéo, comunicacéo, transferéncia, difuséo ou extracéo.

Imagem 3 - elaborada pelo autor do artigo.

Em um condominio residencial, geralmente, incumbe & Administracdo a coleta dos dados
das pessoas que com ele se relacionam. Entre elas, podem-se identificar os conddminos
(compreendidos entre eles os proprietario das unidades autbnomas e respectivos inquilinos,

quando houver); e os empregados.

Correlacionando as defini¢gdes constantes na LGPD (discriminadas na imagem 3 acima)

com as atividades de um condominio, é certo afirmar que:

Os conddéminos e os empregados sao titulares de dados;

O condominio possui um banco de dados;

O condominio / sindico € o controlador.

Na eventualidade de contratacdo de servi¢os, como empresas de contabilidade e

administradora de condominios, havera, também, a figura do operador.



2.4. Bases legais para o tratamento de dados

Para se realizar o tratamento de dados pessoais, é necessario ter como base autorizativa
uma das hipoteses legais existentes na LGPD. O art. 7° traz as dez hipéteses possiveis (grifos
do autor):

Art. 7° O tratamento de dados pessoais somente podera ser realizado nas
seguintes hipoteses:

I - mediante o fornecimento de consentimento pelo titular;

Il - para 0 cumprimento de obrigacao legal ou regulatéria pelo controlador;

Il - pela administracdo publica, para o tratamento e uso compartilhado de
dados necessarios a execucdo de politicas publicas previstas em leis e
regulamentos ou respaldadas em contratos, convénios ou instrumentos
congéneres, observadas as disposi¢es do Capitulo 1V desta Lei;

IV - para a realizacdo de estudos por érgdo de pesquisa, garantida, sempre
que possivel, a anonimizagdo dos dados pessoais;

V - quando necessario para a execugdo de contrato ou de procedimentos
preliminares relacionados a contrato do qual seja parte o titular, a pedido do
titular dos dados;

VI - para o exercicio regular de direitos em processo judicial,
administrativo ou arbitral, esse Gltimo nos termos da Lei n°® 9.307, de 23 de
setembro de 1996 (Lei de Arbitragem);

VII - para a protecdo da vida ou da incolumidade fisica do titular ou de
terceiro;

VIII - para a tutela da saude, exclusivamente, em procedimento realizado
por profissionais de saude, servicos de satde ou autoridade sanitéria;

IX - quando necessario para atender aos interesses legitimos do controlador
ou de terceiro, exceto no caso de prevalecerem direitos e liberdades
fundamentais do titular que exijam a prote¢do dos dados pessoais; ou

X - para a protecao do crédito, inclusive quanto ao disposto na legislacdo
pertinente.

Essas dez hipoteses legais s@o as bases autorizativas para o tratamento de dados pessoais.
Obviamente, cada uma delas tem um campo de aplicacdo especifico a determinado segmento
da sociedade. Em rela¢do aos condominios residenciais, conclui-se que, ordinariamente, trés

delas tém maior aderéncia as suas atividades:

Fornecimento de consentimento pelo titular;

Bases legais - Cumprimento de obrigagao legal pelo controlador;

Condominios

Necessario para a execugio de contrato;

Imagem 4 - elaborada pelo autor do artigo.



Em relacdo a base legal do fornecimento de consentimento, pode-se afirmar que, em
primeira analise, o simples fornecimento pelo titular dos dados mostrar-se-ia suficiente para
qgue o condominio pudesse realizar o tratamento dos dados pessoais. No entanto, esse
requisito €, dentre os dez constantes no art. 7° da referida lei, o de maior dificuldade de

operacionalizagéo.

Essa dificuldade decorre de imposigéo legal, que exige que o consentimento seja livre,
informado e inequivoco. Por determinacdo do art. 8° da Lei de Dados, devera ser “por escrito
ou por outro meio que demonstre a manifestagdo de vontade do titular”. Além disso,
importante trazer as consideracfes constantes nos paragrafos desse artigo, acerca do

consentimento:

O consentimento fornecido por escrito devera constar de clausula destacada das
demais clausulas contratuais (81°);

O 6nus da prova de que o consentimento foi obtido de forma adequada cabe ao
condominio, na qualidade de controlador dos dados (§2°);

E vedado o tratamento de dados pessoais mediante vicio de consentimento (§3°);
Devera referir-se a finalidades determinadas (84°);

AutorizacOes genéricas para o tratamento de dados pessoais serdo nulas (84°);

Pode ser revogado a qualquer momento mediante manifestacdo expressa do titular
(859).

A razdo para que o consentimento seja o requisito no qual se demande mais atencdo € a de
que é ele (o consentimento) quem traz ao titular dos dados a primazia do destino de suas

informac@es. Nas palavras de BIONI:

A propria inteleccdo da protecdo de dados pessoais foi forjada sobre a
alcunha de autodeterminacéo informacional. (...) Com ela, o consentimento
atingiu um status canonico, cuja reveréncia se fez sentir ao longo de todo o
percurso geracional das leis de protecdo de dados pessoais. BIONI (2021, p.
130).

Pelas razdes expostas, ndo se mostra adequado ao condominio utilizar o consentimento
como base legal a autorizar o tratamento de dados pessoais dos conddminos e empregados.
Apesar disso, 0 consentimento poderia, em tese, ser justificativa para a coleta de dados das

pessoas Visitantes que ingressam cotidianamente nos condominios residenciais.



A base legal cumprimento de obrigagéo legal pelo controlador, dentre as trés bases legais
aplicaveis aos condominios, é a mais adequada. Conforme imposi¢des normativas, o
condominio possui diversas obrigacfes que justificam o tratamento de dados pessoais. Por
exemplo, a Lei n° 4.591/64 traz diversas obrigacdes ao sindico. Entre elas, podem ser

elencadas as constantes nos artigos 12 e 22:

Arrecadar as contribui¢Ges necessarias ao pagamento das despesas do condominio;
Representar ativa e passivamente, o condominio, em juizo ou fora dele, e praticar
0s atos de defesa dos interesses comuns;

Exercer a administracdo interna da edificacdo ou do conjunto de edificagdes, no
que respeita a sua vigéncia, moralidade e seguranca, bem como aos servigos que
interessam a todos 0s moradores;

Prestar contas a assembleia dos condéminos;

Manter guardada durante o prazo de cinco anos para eventuais necessidades de

verificacdo contabil, toda a documentacao relativa ao condominio.

No campo trabalhista, para a efetivacdo de um contrato de trabalho, o condominio, na
qualidade de empregador, deve acessar diversas informacdes de seus empregados, por

imposicdo da Consolidacdo das Leis Trabalhistas — CLT, tais como:

Anotacgdo na Carteira de Trabalho e Previdéncia Social — CTPS do trabalhador (art.
29); e

Manter livro de registro com as qualificagdes dos trabalhadores, sob pena de multa
no valor de R$ 3.000,00 (trés mil reais) por empregado néo registrado (artigos 41 e
47).

Por decorréncia logica, se cabe ao sindico a realizacdo de diversas atribuicbes, é
necessario que ele tenha acesso a determinadas informacdes para realiza-las. Afinal de contas,
para arrecadar as taxas condominiais sd@o necessarios 0s dados dos responsaveis pelo
adimplemento. No mesmo sentido, para efetuar o pagamento aos funcionarios a qualificacdo

de seus empregados é condi¢do absolutamente necessaria.

A base legal que autoriza o tratamento de dados pessoais quando necessario para execugdo
de contrato é, também, adequada aos condominios nas operacdes de tratamento, tendo em
vista a existéncia de contratos de prestacdo de servigos no curso normal das atividades
condominiais. Como exemplo, a contratacdo de escritorios de contabilidade para realizar a

prestacdo de contas ou de empresas administradoras de condominios para administracdo da
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entidade, conforme autorizacdo constante da Lei n° 4.591/64, em seu art. 22, § 4° nos
seguintes termos: “Ao sindico, que podera ser conddmino ou pessoa fisica ou juridica
estranha ao condominio, sera fixada a remuneracdo pela mesma assembleia que o eleger,

salvo se a Convencdo dispuser diferentemente”.

2.5. Responsabilidade do Controlador

A LGPD destinou os artigos 42 a 45 para tratar sobre a responsabilizacdo no tratamento
dos dados pessoais. Conforme demonstrado no item 2.3, essa obrigacdo aplica-se aos
sindicos, na qualidade de controladores.

A reparacdo sera devida quando, cumulativamente:

1. Causar a outrem dano patrimonial, moral, individual ou coletivo; e
2. Houver violacdo a legislacdo de protecdo de dados pessoais durante as operacfes de

tratamento.

De forma semelhante a legislacdo consumerista, a LGPD também possibilita a inversdo do
onus da prova em caso de alegacdo verossimil, hipossuficiéncia para a producdo da prova ou

quando esta for excessivamente onerosa ao titular dos dados.

Além disso, traz dispositivo no qual a responsabilizacdo deve ser a regra. O art. 43 dispde

que:

Art. 43. Os agentes de tratamento s6 ndo serdo responsabilizados quando
provarem:

| - que ndo realizaram o tratamento de dados pessoais que lhes é atribuido;

Il - que, embora tenham realizado o tratamento de dados pessoais que Ihes é
atribuido, ndo houve violacéo a legislacdo de protecéo de dados; ou

Il - que o dano é decorrente de culpa exclusiva do titular dos dados ou de
terceiro.

Assim, € notdvel a preocupacdo com que o legislador procurou proteger os titulares de
dados, o que denota a necessidade de cumprimento do diploma legal por parte dos

condominios edilicios, sob pena de estarem submetidos a diversas sangdes.

2.6. SancOes administrativas em caso de descumprimento

As sancdes administrativas estdo elencadas no art. 52 da LGPD, a serem aplicadas pela

Autoridade Nacional de Protecdo de Dados Pessoais — ANPD:
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Adverténcia;

Multa simples, de até 2% do faturamento da pessoa juridica de
direito privado, limitada, no total, a R$ 50.000.000,00 por infrac&o;

Multa diaria, observado o limite total;

Publicizac&o da infragéo;

Bloqueio dos dados pessoais até a sua regularizacao,

Sancgodes

Administrativas N . . -
Eliminac&o dos dados pessoais a que se refere a infracéo;

Suspenséo parcial do funcionamento do banco de dados pelo
periodo maximo de 6 meses, prorrogavel por igual periodo, até
a regularizacao da atividade de tratamento pelo controlador;

Suspensé&o do exercicio da atividade de tratamento dos dados pessoais
pelo periodo maximo de 6 meses, prorrogavel por igual periodo;

Proibigao parcial ou total do exercicio de
atividades relacionadas a tratamento de dados.

Imagem 5 - elaborada pelo autor do artigo.

Como as atividades condominiais sdo bastante especificas, e dada a sua condicdo de ente
despersonalizado, percebe-se que algumas das san¢des administrativas ndo sdo, em primeira
analise, aplicaveis a essas entidades. Como exemplo, a multa simples, aplicada sobre o
faturamento da pessoa juridica de direito privado.

Isso porque o condominio ndo possui faturamento propriamente dito. No entendimento do
entdo Ministro do Supremo Tribunal Federal - STF Marco Aurélio Melo, em voto exarado no
Recurso Extraordinario — RE n°. 240.785/MG, sobre o conceito de faturamento, tem-se que
“O conceito de faturamento diz com riqueza propria, quantia que tem ingresso nos cofres de

quem procede a venda de mercadorias ou a prestacdo dos servigos, implicando, por isso

mesmo, o envolvimento de nog¢des proprias ao que se entende como receita bruta”.

Ora, o condominio ndo vende mercadorias, tampouco presta servicos. Ha, em verdade,
recebimento de contribuicdes dos coproprietarios para fazer frente as despesas da entidade,
um rateio das despesas. E o que se extrai da inteligéncia do art. 12 da Lei n°. 4.591/1964:
“Cada conddmino concorrerd nas despesas do condominio, recolhendo, nos prazos previstos

na Convencéo, a quota-parte que Ihe couber em rateio”.
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Apesar da, em tese, ndo aplicacdo da sancdo de multa simples, as outras san¢fes podem
atingir a entidade condominial, como a multa diéria, que ser& aplicada “quando necessaria
para assegurar 0 cumprimento, em prazo certo, de uma san¢do nao pecuniaria ou de uma
determinacéo estabelecida pela ANPD”, nos termos do art. 16 da Resolugdo CD/ANPD n° 4,
de 24 de fevereiro de 2023.

2.7. A LGPD nos condominios residenciais

Em janeiro de 2022, a ANPD editou a Resolucdo CD/ANPD n° 2, de 27 de janeiro de
2022. Especificamente para os condominios, essa norma foi de bastante utilidade, pois
definiu, expressamente, que entes privados despersonalizados sdo considerados agentes de
tratamento de pequeno porte. Essa definicdo afastou quaisquer duavidas em relacdo a

aplicabilidade da LGPD nos condominios residenciais.

A resolucdo possibilitou a adogcdo de mecanismos mais simplificados no processo de
tratamento dos dados pessoais. Ciente das dificuldades de implementacdo de todas as
obrigacbes da LGPD, a Autoridade de Dados flexibilizou parte delas. No entanto, ndo isentou
0s agentes de tratamento de pequeno porte de cumprimento das bases legais e dos principios

constantes na Lei.

No mesmo sentido, a Resolucdo supracitada possibilitou que os agentes de tratamento de
pequeno porte organizem-se por meio de entidades de representacdo para fins de negociacao,
mediagdo e conciliacdo de reclamacOes apresentadas por titulares de dados. Essa medida
propiciaria a diluicdo dos custos de adequacdo a lei entre os associados da entidade
representativa eventualmente criada, o que pode ser interpretado como um incentivo a

conformidade.

Assim, mesmo que alguns dos procedimentos tenham sido flexibilizados, a adogédo de
boas praticas, com procedimentos adequados ao tratamento dos dados pessoais sobre 0s quais
os condominios tém acesso, € medida necessaria para se evitar quaisquer desobediéncias aos

comandos legais e, consequentemente, responsabilizagcdo administrativa ou mesmo judicial.

12



3. Decisdes Judiciais relacionadas a LGPD!

Tendo em vista a relativamente recente edicdo da LGPD, os casos levados ao Poder
Judiciério ndo séo tdo numerosos. No entanto, ja ha algumas manifestagcdes que demonstram
que, efetivamente, as pessoas tém buscado os 6rgdos jurisdicionais a fim de terem seus
direitos relativos aos seus dados pessoais preservados (ou restabelecidos), conforme se

demonstra s seguir:

a) No Tribunal de Justica do Distrito Federal e dos Territérios — TIDF, relativamente
aos condominios, ndo se logrou éxito em localizar decisdes judiciais especificas a entidades
condominiais relativas a LGPD. No entanto, a 22 Turma Civel do TIDFT julgou agravo de
instrumento interposto pelo Ministério Publico do Distrito Federal e dos Territérios — MPDFT
contra decisdo proferida em sede de agdo civil publica, que indeferiu pedido liminar voltado a
suspensdo da comercializacdo de dados pessoais dos titulares por parte da SERASA, na
qualidade de controladora:

Acorddo n°. 1341840 - Processo n°. 0749765-29.2020.8.07.0000, 2° Turma
Civel: AGRAVO DE INSTRUMENTO. ANTECIPA(;AO DA TUTELA
RECURSAL. AQAO CIVIL PUBLICA. COMERCIALIZAQAO DE
CADASTRO DE DADOS PESSOAIS. LElI GERAL DE PROTE(;AO DE
DADOS PESSOAIS. CONSENTIMENTO DO TITULAR. DADOS
TORNADOS MANIFESTAMENTE PUBLICOS PELO TITULAR. NAO
OCORRENCIA. COMPARTILHAMENTO REMUNERADO.
NECESSIDADE DE CONSENTIMENTO ESPECIFICO.

Neste julgado do TIDFT (acima), acordaram os desembargadores que a SERASA, antes
de comercializar e compartilnar os dados pessoais dos titulares, deve deles obter
consentimento especifico. Assim, determinaram “a suspensdo da comercializacdo de dados
pessoais dos titulares por meio dos produtos “Lista Online” e “Prospeccdo de Clientes”, sob

pena de multa no valor de R$ 5.000,00 por venda efetuada”;

b) No Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo — TJSP, constata-se a apelacao civel
n® 1025549-54.2021.8.26.0100:

APELACAO. ACAO DE REPARACAO DE DANOS E OBRIGACAO DE
FAZER. VAZAMENTO DE DADOS E INFORMACOES PESSOAIS DO
AUTOR. RESPONSABILIDADE OBIJETIVA DA RE SEGURADORA
CONSOANTE DIRETRIZES DA LElI GERAL DE PROTECAO DE

! Ressalte-se que ndo se logrou éxito em localizar decis@es judiciais relacionadas & LGPD em que 0s
condominios figurassem no polo passivo da demanda. Apesar disso, entende-se que é importante trazer
algumas decisdes que, apesar de ndo serem especificas as entidades condominiais, demonstram como o Poder
Judiciario vem entendendo as controvérsias que lhe séo apresentadas tendo como base a Lei de Dados.
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DADOS E CODIGO DE DEFESA DO CONSUMIDOR. DANO MORAL
CONFIGURADO. VALOR MAJORADO.

| Falha na prestagdo dos servicos executados pela seguradora ré que permitiu
acesso a dados pessoais do autor a terceiros. Responsabilidade objetiva.
Dever de indenizar;

I A LGPD que traz o conceito de dado sensivel como aquele pessoal sobre
origem racial ou étnica, convic¢do religiosa, opinido politica, filiacdo a
sindicato ou a organizagdo de carater religioso, filoséfico ou politico, dado
referente a salde ou a vida sexual, dado genético ou biométrico, quando
vinculado a uma pessoa natural. Incontroverso, que as informacdes vazadas
dizem respeito, dentre outros, as informacdes de saide, bens e beneficiarios
do autor, plenamente enquadraveis, portanto, dentro do conceito de dados
sensiveis enunciado na norma acima referida;

I11 Dano moral configurado de natureza in re ipsa, cuja existéncia se
presume a partir do mero vazamento dos dados pessoais, sendo prescindivel
a existéncia de demonstracdo de que do episodio resultou algum tipo de
efeito deletério para o autor. Indenizacdo cujo valor foi majorado para R$
15.000,00 (quinze mil reais);

IV Obrigacdo de fazer imposta na r. sentenca afastada, razdo pela qual, o
provimento em parte do apelo da requerida. RECURSO da parte autora, por
maioria de votos, PROVIDO

EM PARTE, majorando-se a indenizacdo pelos danos morais sofridos para
R$ 15.000,00 (quinze mil reais). RECURSO da parte ré, por votagéo
unanime, PROVIDO EM PARTE.

No julgado do TJSP supracitado, se discutiu a responsabilidade de uma empresa que
comercializa seguro de vida diante de vazamento de dados de um de seus clientes. Os
desembargadores entenderam a configuracdo de dano moral e condenaram a empresa ao
pagamento de R$ 15.000,00 (quinze mil reais);

c) Também no Tribunal de Justica do Estado de Séo Paulo — TJSP ha o processo
digital n°: 1080233-94.2019.8.26.0100:

Pelo exposto, JULGO IMPROCEDENTE a pretensdo reconvencional e
PROCEDENTES os pedidos autorais, com a confirmagdo da tutela
proviséria inicialmente deferida, para: a) condenar a ré a se abster de
repassar ou conceder a terceiros, a titulo gratuito ou oneroso, dados pessoais,
financeiros ou sensiveis titularizados pelo autor, sob pena de multa de R$
300,00 (trezentos reais) por contato indevido; b) condenar a ré ao pagamento
de indenizacdo a titulo de dano moral no importe de R$ 10.000,00 (dez mil
reais), atualizado pela tabela pratica do TJSP desde a data da publicacdo
desta sentenca e acrescido de juros moratorios de 1% (um por cento) ao més
a contar da data do trénsito em julgado.

Verifica-se no julgado acima informado que a ré, empresa Cyrela, incorporadora que
comercializa unidades em empreendimento imobiliario, foi condenada ao pagamento de
indenizacdo a titulo de dano moral no importe de R$ 10.000,00 (dez mil reais) em virtude de a

empresa ter compartilhado dados de um cliente a empresas estranhas a relagdo contratual;
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d) No Superior Tribunal de Justica — STJ, foram localizadas 29 (vinte e nove) decis6es

monocréticas e 01 (um) acordao (Agravo em Recurso Especial - AREsp 2130619 / SP) da 28

Turma do 6rgédo, com data de julgamento em 07 de marc¢o de 2023, cuja ementa encontra-se a

sequir:

PROCESSUAL CIVIL E ADMINISTRATIVO. INDENIZAGAO POR
DANO MORAL. VAZAMENTO DE DADOS PESSOAIS. DADOS
COMUNS E SENSIVEIS. DANO MORAL PRESUMIDO.
IMPOSSIBILIDADE. NECESSIDADE DE COMPROVAGAO DO DANO.

| - Trata-se, na origem, de acdo de indenizacdo ajuizada por particular contra
concessionaria de energia elétrica pleiteando indenizacdo por danos morais
decorrentes do vazamento e acesso, por terceiros, de dados pessoais.

Il - A sentenca julgou os pedidos improcedentes, tendo a Corte Estadual
reformulada para condenar a concessionaria ao pagamento da indenizagé&o,
ao fundamento de que se trata de dados pessoais de pessoa idosa.

Il - A tese de culpa exclusiva de terceiro ndo foi, em nenhum momento,
abordada pelo Tribunal Estadual, mesmo ap06s a oposi¢do de embargos de
declaracdo apontando a suposta omissdo. Nesse contexto, incide, na
hipo6tese, a Simula n. 211/STJ. In casu, ndo ha falar em prequestionamento
ficto, previsdo do art. 1.025 do CPC/2015, isso porgue, em conformidade
com a jurisprudéncia do STJ, para sua incidéncia deve a parte ter alegado
devidamente em suas razdes recursais ofensa ao art. 1022 do CPC/2015, de
modo a permitir sanar eventual omissdo através de novo julgamento dos
embargos de declaragdo, ou a analise da matéria tida por omissa diretamente
por esta Corte. Tal ndo se verificou no presente feito. Precedente:
Jurisprudéncia/STJ — Acorddos Agint no REsp 1737467/SC, Rel. Ministro
Napoledo Nunes Maia Filho, Primeira Turma, julgado em 8/6/2020, DJe
17/6/2020.

IV - Oart. 5, 11, da LGPD, disp6e de forma expressa quais dados podem ser
considerados sensiveis e, devido a essa condicdo, exigir tratamento
diferenciado, previsto em artigos especificos. Os dados de natureza comum,
pessoais mas nao intimos, passiveis apenas de identificacdo da pessoa
natural ndo podem ser classificados como sensiveis.

V - O vazamento de dados pessoais, a despeito de se tratar de falha
indesejavel no tratamento de dados de pessoa natural por pessoa juridica,
ndo tem o conddo, por si s@, de gerar dano moral indenizavel. Ou seja, 0
dano moral ndo é presumido, sendo necessario que o titular dos dados
comprove eventual dano decorrente da exposi¢do dessas informagoes.

VI - Agravo conhecido e recurso especial parcialmente conhecido e, nessa
parte, provido.

Verifica-se, no Acérddo do STJ supracitado, que os ministros entenderam que, apesar da

ocorréncia de falha no tratamento de dados pessoais por parte da entidade controladora (no

caso, uma concessionaria de energia elétrica), ndo ha que se falar em dano moral presumido,

pois € necessario que o titular dos dados comprove eventual dano decorrente da exposigdo de

suas informagdes.
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Assim, apesar de ser uma lei relativamente recente, as decisdes judiciais referentes a
LGPD demonstram que a inobservancia de seus preceitos tem gerado aplicacdo de
condenacdes pelo Poder Judiciario, o que reforca a necessidade de adequacdo dos

condominios a Lei de Dados.

Consideracoes finais

Diante das consideragdes apresentadas no presente estudo, restou evidente que o
Congresso Nacional demonstrou a sociedade brasileira preocupacdo com o avango
tecnoldgico desordenado, sem qualquer parametro de sensibilidade com os direitos de
personalidade diante da nova realidade nas relagbes humanas. A tecnologia deve estar
continuamente a servico das pessoas, sem que seja usada para finalidades espdrias que

possam causar inquietac6es aos individuos.

Nesse sentido, demonstrou-se a importancia da adequacdo dos entes condominiais a Lei
Geral de Protecdo de Dados Pessoais. Mesmo diante da despersonificagdo dos condominios
residenciais, ficou claro que sua obediéncia aos comandos da LGPD é de carater obrigatdrio.
A implementacdo de praticas de conformidade com a Lei de Dados reveste-se de
caracteristica de duplo propdsito: protetivo, no sentido de respeito a personalidade dos
titulares de dados; e preventivo, sob o aspecto de se evitar eventuais litigios e condenacdes
perante a ANPD e o Poder Judiciario.

Assim, a resposta a problematica apresentada é de que sim, os condominios residenciais
precisam observar as determinacdes trazidas pela LGPD. Na realizacdo de tratamento de

dados pessoais, referidas entidades devem estar atentas as seguintes diretrizes:

Respeito a privacidade, a inviolabilidade da intimidade, da honra e da imagem;
Realizacdo de tratamento de dados pessoais alicercado em pelo menos uma das
bases legais autorizativas;

Disponibilizar informac6es sobre o tratamento de dados pessoais aos titulares, por
meio eletrbnico, impresso ou qualquer outro que assegure 0s direitos previstos na
LGPD e o acesso facilitado as informac6es pelos titulares;

Manter registro das operacdes de tratamento de dados pessoais, pelo menos de

forma simplificada;
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Comunicacdo de incidente de seguranca a ANPD, em procedimento simplificado a
ser disponibilizado pela autarquia;

Possibilidade de os condominios organizarem-se por pessoas juridicas para fins de
negociacdo, mediacdo e conciliagdo de reclamagdes apresentadas pelos titulares de
dados;

N&o obrigatoriedade de indicar o encarregado pelo tratamento de dados pessoais
exigido no art. 41 da LGPD (neste caso, o condominio deve disponibilizar um
canal de comunicacdo com o titular de dados para aceitar reclamacbes e
comunicacdes dos titulares, prestar esclarecimentos e adotar providéncias);

Adotar medidas administrativas e técnicas essenciais e necessarias, com base em
requisitos minimos de seguranca da informacéo, para protecdo dos dados pessoais;
Prazo em dobro no atendimento das solicitacbes dos titulares referentes ao
tratamento de seus dados pessoais e na comunicacdo a ANPD e ao titular da
ocorréncia de incidente de seguranca que possa acarretar risco ou dano relevante

aos titulares.

Caso ndo sejam observadas as diretrizes, a Autoridade Nacional de Protecdo de Dados

podera aplicar san¢Ges administrativas, como adverténcia, multas (limitadas a até cinquenta

milhGes de reais), blogueio dos dados pessoais a que se refere a infracdo até a sua

regularizacdo, suspensdo e proibicdo do exercicio da atividade de tratamento dos dados

pessoais. Além disso, ha a possibilidade de busca por reparacdo de direitos violados perante o

Poder Judiciario, 0 que ensejaria eventuais condenacgdes judiciais.
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